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LEIN.° 7.503, DE 02 DE JULHO DE 2010

Estabelece novos critérios para zoneamento e ocupagio do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S&o Paulo, de acordo com o que
decretou a Cimara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada no dia 15 de junho de 2010, PROMULGA

a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Sego L
Dos Objetivos

Art. 1°. Em consonincia com o Plano Diretor de Jundiai, sdo instrumentos da Politica
Urbana do Municipio o zoneamento ¢ a defini¢do de critérios de uso ¢ ocupagiio do solo, atendendo aos
seguintes objetivos:

I - promogéo de qualidade de vida para a populag8io, por meio de planejamento urbano e
tural integrado as politicas pablicas;

I - ocupag@o ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada distribuigdo de habitagdes,
atividades comerciais, industriais e de servigos e agdes institucionais no Municipio;

Il - o zoneamento definird os usos dominantes, mas acolhera projetos urbanos com
atividades multiplas e harmdnicas, para favorecer a convivéncia em vizinhanga e propiciar percursos
para pedestres ¢ outros meios de locomogido;

IV - hierarquizago ldo sistema viario, atendendo 4s necessidades da populagio e do
sistema de transporte piblico;

V - desenvolvimento e recuperagio das dreas excluidas da cidade, integrando-as ao
espago urbano ou rural;

VI - preservagiio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais, paisagisticos,
arquitetdnicos e arqueoldgicos;

VII - compatibilizagdo das politicas de incentivo 3 preservagéc do patriménio natural,
cultural, arquitetdnico e arqueologico;

VIII - participagiio da comunidade na gestdo urbana.

Art. 2°, As disposigGes desta Lei deverdo ser observadas, obrigatoriamente:

I - na concess3o de alvaris de construgdo, regularizagio, demoli¢do e transformag@io de

uso;

MOD. 3




(Lei n® 7.503/2010)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAS - SP

II - na concessdo de alvards de localizag¢fio e de funcionamento de atividades urbanas e

rurais;

III - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagies
de qualquer natureza;
IV - na urbanizag¢do e reurbanizagfio de éreas;

V - no parcelamento do solo urbano e rural.

Secéo 11
Das Defini¢des

Art. 3°. Para efeito desta Lei, s3o adotadas as seguintes definigdes:

I - Alinhamento: é a linha divisdria entre a via publica e os terrenos lindeiros;

Il - Alvard de execugio: € o documento gue autoriza a execucgdio de obras sujeitas a
fiscalizagfio do Municipio;

TII - Area Institucional: & o espago reservado para fins especificos de utilidade piblica e
implantag@o de equipamentos publicos;

IV - Area livre de uso piiblico: é a 4rea composta pela drea verde e pelo sistema de lazer;

V - Area Verde: & a 4rea plblica destinada 4 preservagio e recomposi¢io da vegetagdo
existente e que faz parte integrante da 4rea livre de uso piblico;

VI - Area ocupada: é a 4rea de projeiio horizontal de uma ou mais edificagdes sobre o
terreno;

VI - Area construida: ¢ a soma das 4reas dos pisos utilizaveis cobertos e sua projecio,
quando em balango, de todos os pavimentos das edificacdes;

VIII - Area particular para lazer e equipamento: € a parcela de terreno de propriedade
comum dos condéminos ou associagdes de moradores de loteamentos na forma fechada, que n3o seja de
uso exclusivo de uma ou outra unidade auténoma, nem reservada para circulagio de veiculos;

IX - Declividade: ¢é a relagio percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distdncia horizontal;

X - Densidade demografica bruta: € a relago entre 0 nlimero de habitantes e a area dos
iméveis urbanizados acrescida das dreas publicas;

XTI - Densidade demografica liquida: € a relagio entre o nlimero de habitantes e drea do
imével aplicado em dreas urbanizadas definidas como lote;

XII - Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros pablicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos j4 existentes;

XIII - Desdobro: € a subdivisgo de lote sem abertura de via;
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XIV - Divisdo de Area: é o parcelamento do solo de gleba em glebas, sem a necessidade
de doagfo de area piblica;

XV - Empreendimento: é toda e qualquer forma de iniciativa imobilidria, que viabilize a
implantagéio de edificagdes ou parcelamento de solo destinado & implantagio de edificagdes.

XVI - Empreendimento de interesse social: conjunto de habitagbes coletivas ¢ unidades
de coméreio e servigos de interesse publico social;

XVTI - Embargo: é o ato administrativo que determina 2 paralisagiio de uma obra ou de
um servigo por descumprimento de norma legal;

XVII - Equipamentos comuns de um conjunto de edificagdes em condominio: sdo redes
de infra-estrutura, instala¢des ou edificacdes, que ndo sejam de utilizagfio exclusiva de uma ou outra
unidade autdnoma,

XIX - Equipamentos de infra-estrutura urbanos: sfo os equipamentos piblicos de
abastecimento de Agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefdnica,
gas canalizado e similares;

XX - Faixa nfo edificante; € a drea do terreno onde nfo € permitida qualquer edificagfo;

XX - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que compde a irea destinada ao trifego
de veiculos nas vias de circulagio;

XXII - Faixa de trafego ou leito carrocgavel: é a parte da via reservada ao trifego de
veictlos, composta pelo conjunto de faixas de rolamento;

XXIII - Frente ou testada: € a divisa lindeira a via publica que déd acesso ao terreno;

XXIV - Fracionamento: é o parcelamento do solo, gleba ou lote, origindrio de agéio e
independente da vontade do proprietario;

XXV - Galeria: € a passagem coberta interna ao imével dando acesso a via piiblica ou
logradouro, destinada a circulagio de pedestres, com livre acesso do plblico, e que serve de interligagéo
entre diferentes espagos ou lojas;

XXVI - (Gleba: € uma por¢iio de terra que ndo resultou de processo de parcelamento do
solo com doagéo das dreas publicas definidas pela legislagio e que tenha drea superior a 12.000m? (doze

mil metros quadrados);
XXV - indice de aproveitamento: é a relagdo entre a 4rea total da edificagiio ou conjunto

de edificagdes e a 4rea do terreno a ela vinculada;

XXVIII - Indice de ocupagdo: € a relagho entre a 4rea ocupada ou projetada
horizontalmente da edificaciio ou conjunto de edificagBes ¢ a drea de terreno a ela vinculada;

XXIX - Logradouro Publico: € o espago publico destinado pelo Municipio a circulagio de
pedestres, tais como calgadas, parques, dreas de lazer ¢ calgadSes,

XXX - Loteamento: ¢ a subdivisio de uma ou mais areas em lotes destinados &
implantagdo de edificagdes, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;
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XXXI - Lote: é uma 4rea de terreno com divisa lindeira a via piblica oficial-euservidio
de passagem registrada, resultante de processo de parcelamento do solo para fins wrbanos com doagéio
de areas pihblicas definidas pela legislagdo e as areas existentes com metragem igual ou inferior a
12.000m? {doze mil metros quadrados),

XXXII - Marquise: é a cobertura em balango destinada a protegdo, sombreamento e
circulagio de pedestres;

XXXIII - Nivelamento: é a definigdo das declividades e cotas altimétricas relativas a
referéncia de nivel (RN) oficial;

XXXIV - Parcelamento do solo: € a divisdo de qualquer drea sob forma de loteamento,
desmembramento, desdobro, divisdo de area ou fracionamento;

XXXV - Passeio ou calgada: é a parte da via de circulagdo reservada ao tréfego de
pedestres, adequadas as normas de acessibilidade;

XXXVI - Passeio coberto: 4rea coberta conjugada com a edificagfio destinada ao passeio
publico;

XXXV - Recuo: é a distdncia horizontal, perpendicular a divisa do terreno, entre o
limite externo da edificacfio e a divisa do terreno;

XXXVII - Regularizagdo Fundidria: é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizag@io de loteamentos irregulares através da titulagio de seus
ocupantes ¢ a regularizacio das edifica¢les, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana e do direitc ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

XXXIX - Referéncia de Nivel (RN): ¢ a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio
em relag@io ao nivel do mar;

XL - Sistema de Lazer: ¢ a 4rea livre, de uso coletivo, destinada ao lazer, e que faz parte
da area livre de uso piblico;

XLI - Subsolo: € a drea abaixo do nivel do terreno, destinado a0 parqueamento de
veiculos e equipamentos de uso coletivo, aceitando como nivel méximo 1,50m (um metro e meio) acima
do perfil da via na faixa destinada ao recuo frontal ¢ 7,00m (sete metros) das dreas adjacentes;

XLII - Sobressolo: € a area acima do terreno destinada ao parqueamento de veiculos e
equipamentos de uso coletivo;

XLII - Unidade aut8noma: ¢ a fragfio privativa de lote e¢/ou edificagfo inserida dentro dos
limites da parte privativa do empreendimento;

XLIV - Urbanizago: é o processo de passagem do rural para o urbano, dotando ou ndo
uma 4rea com infra-estrutura ¢ equipamentos urbanos (redes de 4gua e esgoto, abertura e pavimentagéo
de via, parques, jardins, etc);

XLV - Uso de coméreio: atividade pela qual configura a circulagdo de mercadoria;
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XLVI - Uso de servigos: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo
obra, ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;

XLVII - Uso do solo: € a atividade vinculada a4 ocupagio permitida pelo zoneamento;

XLVI - Via pablica oficial; € a via aberta, aceita pelo Municipio como parte integrante
do sistema viario do Municipio, devidamente classificada e em uso pablico;

XLIX - Vistoria: é a diligéncia efetuada por técnico do Municipio, tendo por fim verificar
as condi¢Bes de uma obra ou ¢ uso de uma edificaciio ou terreno;

L - Zoneamento: é a divisdo do Municipio em zonas de usos diferentes, visando ordenar o
crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;

LI - Anexagdo: € a unificagdo de dois ou mais lotes ou glebas;

LII - Area de aproveitamento: é a soma das dreas dos pisos utilizdveis cobertos e sua
projegdo, quando em balango, de todos os pavimentos das edificagdes computiveis no indice de
aproveitamento;

LIII - Beiral: € a parte do telhado que avanga em balango sobre o corpo do edificio. Tem a
finalidade de provocar a queda das dguas pluviais (4guas da chuva) de modo que estas n3o escorram
pela fachada do edificio;

LIV - Bolsdo de estacionamento: ¢ a parcela do terreno destinada exclusivamente para o
parqueamento de veiculos, delimitada por guias e sarjetas e que ndo serve obrigatoriamente de
passagem de veiculos ou pedestres;

LV - Indice de permeabilidade: ¢ a relaglio entre a drea total destinada a permeabilidade
de dguas pluviais (4guas da chuva) e a drea do terreno a ela vinculada;

LVI - Modificagsio de quadra: é a alteragdio do projeto de um loteamento devidamente
aprovado, ainda na fase de implantagdo, alterando a disposi¢iio dos lotes. Podendo inclusive incluir a
abertura de novas ras;

LVII - Sacada: ¢ o piso saliente do corpo da edificagiio sem apoio com a funcg#o de terrago
aberto, circundado por peitoril ou grade.

CAPITULC I
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Segéo 1

Do Macrozoneamento

Art. 4°. A Macrozona ¢ a divisdo do territério do Municipio em fung8o de caracteristicas
especificas de urbanizagdo e ruralidade, sendo delimitada por vias, logradouros piblicos, acidentes

topograficos, cursos d’agua e divisas de terreno, conforme ilustrado no Anexo I a esta Lei.
MOD. 3




(Lei n° 7.503/2010)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Art. 5°. A Macrozona subdivide-se em:
I - Macrozona Urbana;

II - Macrozona Rural.

Secéo 1

Do Zoneamento

Art. 6°. O zoneamento é a subdiviséio das Macrozonas através da criagio de zonas
especificas com adensamentos diferenciados, visando estabelecer a melhor forma de utilizagio de cada
regifio e a ordenagfio do crescimento da cidade.

§ 1° As zonas sio delimitadas por vias, logradouros piblicos, acidentes topograficos,
cursos d’4dgua ou divisas de terreno, como ilustrado na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 2°. Nas areas abrangidas por zoneamentos distintos, aplicam-se a média ponderada dos
indices definidos pelas zonas abrangidas e as condigdes da zona de maior abrangéncia, devendo os usos
ser respeitados no caso de divisa de Macrozoneamento.

§ 3°. Em loteamentos abrangidos por zoneamentos distintos, a divisa do zoneamento
devera ser delimitada e ajustada por vias, logradouros publicos, acidentes topogréficos, cursos d’4gua ou
divisas.

Secéo I

Da Classificacio da Macrozona Urbana

Art. 7°. A macrozona urbana ¢ constituida por é4reas urbanizadas, em processo de
urbanizagdo ou de expansfio urbana, delimitadas no Anexo I a esta Lei, e subdivide-se nas seguintes
zonas:

I - Zona de Conservagéo Ambiental Urbana (ZCAU);

II - Zona Residencial (ZR);

11 - Zona de Interesse Pablico (ZIP);

IV - Zona de Servigo e Comércio (Z3);

V - Zona Industrial (ZI).

Art. 8°. Zona de Conservagdo Ambiental Urbana (ZCAU), em fungdo de snas
caracteristicas e de critérios de uso e ocupagiio do solo, subdivide-se em:

1 - Zona de Conservaglio Ambiental (ZCA): abrange dreas de uso essencialmente
residencial, com pequenas ocorréncias de comércio e servigo e com densidade demogréfica bruta
maxima de 25 hab/ha, lote minimo de 1.000,00m’ (mil metros quadrados) e frente minima de 20,60m
(vinte metros),

Il - Zona de Conservagéio de Manancial (ZCM): abrange 4reas de mananciais com uso

essencialmente residencial, com pequenas ocorréncias de comércio e servigo, € com densidade
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demografica bruta méxima de 16 hab/ha, lote minimo de 1.000,00m’ (mil metros quadr
minima de 20,00m (vinte metros).

Pardgrafo tinico. Aos lotes oriundos de parcelamento do solo em data anterior & Lei n°
2.405, de 10 de junho de 1980, aplicam-se os indices e condi¢des da zona de uso misto ZR3.

Art. 9°. A Zona Residencial (ZR}, em fun¢do de suas caracteristicas e de critérios de uso
e ocupagéo do solo, subdivide-se em:

I - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1): abrange areas de uso essencialmente
residencial, com ocorréncia de coméreio e servigo de pequeno porte, com densidade demografica bruta
méxima de 80 hab/ha, lote minimo de 500,00m’ (quinhentos metros quadrados) e frente minima de
12,00m (doze metros);

I - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) - abrange 4reas de uso
predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio ¢ servigo de médio porte, com densidade
demogréfica bruta méaxima de 200 hab/ha, lote minimo de 250,00m* (duzentos ¢ cinquenta metros
quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros),

II - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) - abrange areas de uso residencial com
ocorréncia de comércio e servigo de grande porte, com densidade demogréfica bruta méxima de 240
hab/ha, lote minimo de 250,00m* (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00m
{(dez metros).

Art. 10. A Zona de Interesse Publico (ZIP) corresponde as fragdes do territério destinadas
3 promogéo da politica habitacional de interesse social e regularizagio fundiaria, subdivide-se em:

I - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): abrange os nicleos de submoradias,
reurbanizagées de submoradias, conjuntos habitacionais e parcelamentos do solo executados pela
Fundagdo Municipal de Agfio Social - FUMAS ou em parceria, e as areas ocupadas por assentamentos
que foram objeto de regularizagio fundidria em parceria com a mencionada Fundagio;

II - Zona de Regularizagio Fundidria de Interesse Especifico (ZRFIE). abrange os
parcelamentos do solo irregulares, implantados ou constituidos em data anterior a edigdo da Lei Federal
n° 11.977, de 07 de julho de 2009;

Il — Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE): envolve dreas de interesse piiblico que, em
fungo de suas caracteristicas proprias, requerem planos, programas ou projetos especificos para sua
urbanizagfo, voltados ds ages de requalificagio urbana, de protegSio histérica, urbanistica, cultural ou
ambiental e areas resultantes de operagfes consorciadas;

IV - Zona de Servigo e Comércio Especial (ZSE): é formada pelas 4reas resultantes de
contrapartida urbanistica e de Operacdes Urbanas Consorciadas, cujos usos, indices ¢ condigdes serdo
definidos para cada caso, através de legislagéo especifica.

§ 1I°. As normas técnicas de uso e ocupagdo do solo da Zona de Urbanizagdo Especifica
(ZUE) serdio definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente ¢ objeto de

legislagfio especifica.
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§ 2°. As normas técnicas de uso e ocupagdo do solo da Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS) serdo definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente em parceria com a
Fundagfio Municipal de Agdio Social - FUMAS, ouvindo as demais Secretarias no que couber, e fixadas
por ato normativo do Poder Executivo Municipal.

§ 3°. Para efeito de licenciamento nos érgios estaduais competentes, as areas que vierem
a ser ocupadas para uso habitacional nas condi¢des previstas no § 2° do art. 11 da Lei Complementar n®
417, de 29 de dezembro de 2004, integrario a Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE).

§ 4°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela destinada & realizagdo
de empreendimentos que apresentem as seguintes condigdes:

I - sejam implantados pelos Orgios governamentais de Ambito federal, estadual e
municipal, para o atendimento da populag@o de baixa renda;

I - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o érgio
municipal competente.

Art. 11. A Zona de Servigo e Comércio (ZS) compreende éreas com ocupacdo
consolidada por atividades comerciais e servigos, ¢ equipamentos publicos, que, em funcéio de suas
caracteristicas e de critérios de uso e ocupagdo do solo, subdivide-se em:

I - Zona de Servigo ¢ Comércio Central {ZS1): formada pelas dreas do centro histdrico de
Jundiai, composta por construgdes originais e edificagdes de interesse de preservagdo pelo patriménio
arquitetdnico e paisagistico da cidade, com densidade demogréfica bruta méixima de 240 hab/ha, lote
minimo de 250,00m’ (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros);

IT - Zona de Servigos Institucionais (ZS2): formada pelas 4reas piblicas ocupadas por
pargues, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodovidria, aeroporto, centro administrativo e pelo
Pago Municipal, com densidade demografica bruta maxima de 240 hab/ha.

Pardgrafo finico: A utilizagio das dreas obedecerd a projeto e diretrizes especificas
definidas pelo Municipio, de acordo com suas necessidades, com prioridade para a instalagiio de
equipamentos publicos.

Art. 12. A Zona Industrial (ZI) é formada por dreas que comportam a instalagdo de
indistrias, observadas as condigdes ambientais em fungfo do risco que a atividade apresente, com
densidade demografica bruta m4xima de 300 hab/ha, lote minimo de 500,00m’ (quinhentos metros
quadrados) e frente minima de 15,00m (quinze metros).

Secdo IV
Da Classificagdo da Macrozona Rural

Art. 13. A macrozona rural tem como objetivo promover a conservagfo, protecio,
recuperagio, reflorestamento e o uso racional do patrimdnio natural da cidade, estabelecendo normas,

incentivos e restrigdes ao seu uso, delimitadas no Anexo I, e subdivide-se nas seguintes zonas:
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I - Zona de Preservacgdio, Restauragfio e Recuperagiioc Ambiental (ZPRRA): corresponde as
areas de entorno da Reserva Bioldgica, que contém o poligono de tombamento definido pela Resolugfo
n° 11 do Conselho de Defesa do Patriménio Histdrico, Arqueolégico, Artistico e Turistico
(CONDEPHAAT), de 08 de margo de 1983;

II - Zona de Conservagdo Ambiental da Ermida (ZCAE): corresponde a zona de uso
sustentavel da Ermida;

Il - Zona de Conservagiio Ambiental da Malota (ZCAM): corresponde 4 zona de uso
sustentavel da Malota;

IV - Zona de Conservagio Ambiental da Terra Nova (ZCATN): corresponde & zona de
uso sustentiavel da Terra Nova,

V - Zona de Conservagdo da Serra dos Cristais (ZCSCC): € a reserva de desenvolvimento
sustentdvel formada pelas areas da regifio da Serra dos Cristais e Castanho, com densidade demografica
bruta méxima de 10 hab/ha, drea minima de 20.000,00m’ (vinte mil metros quadrados) e frente minima
de 20,00m (vinte metros);

VI - Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Jundiai-Mirim (ZCBRMIJ): é a reserva de
desenvolvimento sustentdvel formada pelas dreas da bacia do Rio Jundiai-Mirim, com densidade
demografica bruta mixima de 10 hab/ha, 4rea minima de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) e
frente minima de 20,00m (vinie metros);

VII - Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Capivari (ZCBRC): é a reserva de
desenvolvimento sustentdvel formada pelas areas da bacia do Rio Capivari, com densidade demogréfica
bruta méxima de 10 hab/ha, 4rea minima de 20.000,00m’ (vinte mil metros quadrados) e frente minima
de 20,00m (vinte metros);

VIII - Zona de Conservacio do Vale do Rio Jundiai (ZCVRI): € a reserva de
desenvolvimento sustentivel formada pelas 4reas da bacia do Rie Jundiai, com densidade demografica
bruta méxima de 10 hab/ha, drea minima de 20.000,00m’ (vinte mil metros quadrados) e frente minima
de 20,00m (vinte metros);

IX - A Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ): € formada pelas dreas as margens do
Rio Jundiai e seus afluentes, compreendida nos limites da Zona de Conservacgfio da Bacia do Vale do
Rio Jundiai, definidos no Anexo I a presente Lei.

Art, 14, Aplica-se 4 Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ) a seguinte disciplina:

I - os iméveis situados & margem esquerda do Rio Jundiai compreendidos entre a Rua
Daniel Pelizzari, a Avenida Juvino Furkin e a Estrada Municipal Laura Storani ficam sujeitos s
condigles a seguir:

a) quando houver doagdo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da area total do
imével, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes, destacado em uma (nica

gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Servigo e Comércio Especial (ZSE), devendo a sua

ocupagdo respeitar os indices e condigdes da ZS2 e os usos da ZS1;
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b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5% (cinc
destinado 4 4rea institucional seré calculado apenas sobre a 4rea remanescente;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual destinado & drea livre de
uso publico serd considerado integralizado mediante a doagfio da drea de que cuida a alinea “a” deste
Inciso;

II - os demais iméveis pertencentes & Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ) devem
observar as condi¢des abaixo:

a) quando houver doacfio ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da éarea total do
imével, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes, destacado em uma dnica
gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona Residencial de Média Densidade (ZR2), com os usos e
indices limitados aos previstos para a via coletora;

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5% (cinco por cento)
destinado a area institucional serd calculado apenas sobre a drea remanescente;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual destinado & area livre de
uso phblico sera considerado integralizado mediante a doagdo da drea de que cuida a alinea *a” deste
inciso.

Art. 15, O Territério de Gestiio da Serra do Japi abrange a unidade de protegio integral
das seguintes 4reas ou zonas, com restrigdes definidas por legislagéo especifica:

I - Reserva Biolgica, definida nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de junho de
2000, gue instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo - SNUC,;

II - Zona de Preservagdio, Restauragio ¢ Recuperagdo Ambiental;
III - Zona de Conservacio Ambiental da Ermida;
IV - Zona de Conservagio Ambiental da Malota;

V - Zona de Conservagio Ambiental da Terra Nova.

Secio V
Da Faixa de Margem Hidrica

Art. 16. As faixas de margem hidrica do Municipio sdo destinadas a preservagdo das
margens dos cursos d’4gua, matas nativas ¢ exdticas existentes, bem como de usos sustentdveis e de
baixa densidade demogréfica, em consondncia com diretrizes de recuperaghio e preservagdo das dreas
definidas por esta lei, abrangendo:

I — as Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH1): formadas pelas margens do Rio Jundiai
e seus afluentes diretos, nos seus trechos rurais, terfo largura de 75,00m (setenta e cinco metros), para

cada lado das margens; e nos trechos urbanos terfo a largura especificada nas normas federais vigentes;
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II - As Faixas de Margens do Rio Jundiai Mirim (FMH2); formadas pelas margens do Rio
Jundiai-Mirim e seus afluentes diretos, com largura de 45,00m {quarenta e cinco metros) para cada lado
das margens, exceto no trecho entre o Rio Jundiai e a Represa de Captagio;

II - As Faixas de Margens do Rio Capivari (FMH3): formadas pelas margens do Rio
Capivari e seus afluentes diretos com largura de 45,00m (quarenta e cinco metros} para cada lado das
margens;

IV - As Faixas de Margens dos Ribeirdes da Serra do Japi e do Ribeirfio Caxambu
{(FMH4). formadas pelo Ribeirio Caxambu ¢ seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenta e
cinco metros) para cada lado das margens;

V - As Faixas de Margens do Corrego do Moisés e seus afluentes diretos (FMHS):
formadas pelas margens do cérrego do Moisés ¢ seus afluentes diretos, com largura de 45,00m
{quarenta e cinco metros) para cada lado das margens.

Parigrafo unico. Toda iniciativa de uso, ocupagio ou parcelamento do solo nas glebas ou
lotes com érea superior a 5.000,00 m® (cinco mil metros quadrados), abrangidas pelas Faixas de
Margens Hidricas deverdo requerer diretrizes especificas, nos moldes das diretrizes para a utilizagio de
gleba com a finalidade de garantir a preservagéic do manancial e a recomposiciio ou manutengéio da mata

ciliar.

Se¢iio VI
Dos Corredores de Comércio e Servigo

Art. 17. Os corredores de Comérceio e Servigo compreendem éreas ao longo de rodovias
ou grandes eixos vidrios da cidade, destinadas & implantaciio de atividades comerciais e de servigos que,
por seu porte ou natureza, exijam confinamento ou gerem trafego pesado ou intenso, subdividindo-se,
segundo o impacto causado no trafego local, em;

I - Corredor de Comércio e Servigo de Pedueno Porte {CC-1): compreende os imoveis que
abrigam atividades de comércio e servigo de pequeno porte, situados em uma faixa com largura de
50,00m (cinguenta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via piblica
considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o0 Anexo I a
esta Lei;

{1 - Corredor de Coméreio ¢ Servigo de Médio Porte (CC-2): compreende os iméveis que
abrigam atividades de comércio ¢ servigo de médio porte, situados em uma faixa com largura de 50,00m
(cinquenta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via plblica considerada
corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o Anexo I a esta Lei;

IIT - Corredor de Coméreio e Servico de Grande Porte (CC-3): compreende 0s imdveis
que abrigam atividades de comércio e servigo de grande porte, situados em uma faixa com largura de

35[()},00.:11 (trezentos e cinguenta metros), medida a partir dos limites das faixas de dominio das Rodovias
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Anhanguera e Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, nos trechos indicados na planta de zoneamento que

integra o Anexo I a esta Lei, devendo o acesso ser feito pela rodovia.

§ 19 Nos corredores vidrios CC-1 e CC-2, a utilizacio dos terrenos devera considerar os

seguintes critérios:

I - as atividades implantadas no corredor em imdveis com frente exclusiva para o corredor
deverfic garantir a entrada e saida de veiculos por no miximo 2 (dois) acessos, exceto nos casos

descritos no § 2° deste artigo;

0 - nos imodveis com profundidade superior a 30m (cinquenta metros), as atividades
permitidas no corredor poderfio ser implantadas em todo o terreno, desde que seja respeitada a média

ponderada entre os Indices definidos pelas zonas e corredores abrangidos.

§ 2° Nos corredores vidrios CC-1 e CC-2, pa utilizacfio dos terrenos com frente para
mais de uma via, serd tolerado o acesso de veiculos a partir de outras vias piblicas que delimitem o

imével, desde que seja observada uma das seguintes condigdes:

I - sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Planejamento ¢ Meio Ambiente,
Obras ¢ Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias piiblicas € preferivel e venha a

contribuir para facilitar o trifego de veiculos no corredor comercial;

II - justificativa técnica a cargo do interessado, mediante a apresentacfio de estudo de
impacto de vizinhanga, regulamentado por lei especifica, de que o projeto pretendido contribuird para

facilitar o trafego de veiculos no corredor e ndo causara incémodos aos imdveis vizinhos.

Secio VII
Do Poligono do Patrimdnio Histdrico

Art. 18. Fica instituido o Poligono de Protegic do Patrimdnio Historico de Jundiai,
conforme indicado na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

Paragrafo finico, Qs imdveis objeto de interesse de preservagic inseridos no Inventirio
de Protegiio do Patriménio Artistico e Cultural de Jundiai - IPPAC, situados ou nfo no Poligono de
Proteciio do Patrimdnio Histdrico, constituern a Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE), aplicando-se os

indices e condigles definidos para a zona em que o imdvel se encontra.

Art. 19. Nos iméveis que fazem divisas com os bens tombados, os projetos de reformas,
ampliagdes, demoligdes e construgdes serdio submetidos A andlise e parecer do Consetho Municipal do
Patriménio Cultural (COMPAC), CONDEPHAAT - SP ¢ do Instituto do Patriménio Histdrico e
Artistico Nacional {IPHAN), a requerimento do interessado, para posterior aprovagio da Secretaria
Municipal de Obras.
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CAPITULO 1t
DO SISTEMA VIARIO

Secao 1

Das Vias Existentes

Art. 20. O sistema viario do Municipio € constituido pelas vias existentes, quer sejam

municipais, estaduais ou federais, identificadas na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

Pardgrafo Gnico. As dimensSes das vias existentes poderdo ser ajustadas conforme as

regras do art. 22, mediante a viabilidade técnica e o interesse publico justificado.

Secdo I
Da Classificagio das Vias Existentes

Art. 21. As vias piblicas do Municipio sfo classificadas de acordo com as suas fungdes,
nas seguintes categorias:

I - Via Expressa: via de trafego rdpido e expresso, com acessos controlados e sem
interferéncia no trafego municipal;

I - Via Arterial 1: via estrutural destinada ao trifego principal e integragio das regides da
cidade, com canteiro central ou canal;

III - Via Arterial 2: via estrutural destinada ao trafego principal e integrag8o das regides
da cidade, sem canteiro central ou canal;

IV - Via Coletora 1: via de saida ou penetragdo dos bairros, tendo a fungfio de coletar o
trifego das vias locais e alimentar as vias arteriais com canteiro central ou canal;

V - Via Coletora 2: via de saida ou penetragZo dos bairros, tendo a fungio de coletar o
tréfego das vias locais e alimentar as vias arteriais;

VI - Via Local 1: via de acesso aos lotes com canteiro central ou canal;

VII - Via Local 2: via de acesso aos lotes;

VIII - Via Local 3: via de acesso aos lotes com balfio de retorno e comprimento maximo
de 100,00m (cem metros);

IX - Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres, admitindo-se a
circulagdo controlada de veiculos, segundo horarios e caracteristicas especiais pré-fixados;

X - Viela: via destinada exclusivamente a circulagfio de pessoas;

XI - Ciclovia: via destinada exclusivamente 4 circulag#o de bicicletas;

XII - Ciclofaixa: parte da via destinada exclusivamente & circulaco de bicicletas,

motocicletas e transporte coletivo.
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§ 1°. Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagdio das vias que tos
sistena vidrio do Municipio € estabelecida na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 2°. As marginais das rodovias estaduais sfio consideradas vias arteriais.

§ 3° As vias paralelas as rodovias estaduais, aos corredores comerciais e as vias arteriais,
separadas apenas por um canteiro divisor, equiparam-se em suas classificag3es, exceto quando definido
em operag#o urbana consorciada.

§ 4°. Os corredores comerciais abrangidos pelo § 3° deste artigo serdio contados a partir do
alinhamento da via paralela.

§ 5°. As vias oficiais ndo classificadas nos incisos deste artigo sdo tratadas como vias
locais.

§ 6° As vias classificadas no Anexo I & presente Lei poderfo ter sua classificagdo
alterada, desde que:

I - seja constatada pelos 6rglios competentes a necessidade de alterag@o ou corregio da
classificagfio vidria;

II - seja requerida via processo administrativo, acompanhada de justificativa técnica.

§ 7°. As alteragbes de classificaclo vidria serfio analisadas e aprovadas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, ouvidas as demais Secretarias, no que couber.

§ 8. As alteragGes de classificagdio viaria somente integrarfio o Sistema Viario apds a

publicacdo da respectiva Lei.

Secéo Il
Da Abertura de Novas Vias

Art. 22. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas pelo Municipio
quanto ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de concordincia.

§ 1°. O Municipio definira as diretrizes ¢ os projetos especificos para a abertura de novas
vias ou de novos trechos das vias existentes, observadas as segnintes condi¢des minimas:

I - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:

CLASSIFICACAO L‘i}%ﬁ‘ﬁ‘“ N LARGURAS MINIMAS
DA VIA DAVIA |, AR;%‘EEVEL passeos | ANTERD - leicLovia
Arterial 1 30,00 9,50 (x2) 3,00 2,00 3,00
Arterial 2 18,00 9,50 3,00 0,00 2,50
Coletora 1 28,60 j 9,00 (x2) 2,50 2,00 3,00
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! LARGURAS MINIMAS
CLASSIFICACAO |4ARCURA - {
DA VIA LEITO CANTEIRO
DA VIA CARROCAVEL PASSEIOS CENTRAL CICLOVIA

Coletora 2 17,00 0,00 2,50 0,060 3,00
Local 1 18,00 6,00 (x2) 2,50 1,00 0,00
Local 2 14,00 9,00 2,50 0,00 0,00
Local 3
(com balfio de
retorno e 12,00 8,00 2,00 0,00 0,00
comprimento maximo
de 100m)

I1 - declividades maximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito carrogivel de 0,5% (meio por cento) a 3,0% (trés por

cento);

b) declividade longitudinal ndio superior a 15% (quinze por cento) € ndo inferior a 0,5%

{meio por cento), para as vias locais e coletoras;

¢) declividade longitudinal ndo superior a 10% (dez por cento) e niio inferior a 0,5%

(meio por cento), para vias arteriais;

IIT - raios minimos nas curvas de concordincia de alinhamentos nas esquinas, indicados a

seguir:
ANGULO CENTRAL DA RAIOS {METROS)
CURVA DE CONCORDANCIA | LOCAIS E COLETORAS ARTERIAIS 1 ARTERIAIS 2
de 0° & 19°59° 50,00 50,00 50,00
de 20° 2 29°59° 40,00 50,00 50,060
de 30° 4 39°59° 30,00 40,00 50,00
de 40° a 49°59° 23,00 31,00 50,00
| de 50° & 59°59° 18,00 24,00 40,00
de 60° & 69°59° 14,00 19,00 32,00
de 70° & 79°59” 11,00 16,00 27,00
de 80° 4 89°59° 10,00 14,00 22,00
de 90° 4 99°59° 9,00 12,60 20,00
| de 100° 2 109°59° 7,00 9,50 15,50
de 110° & 119°59° 6,00 8,00 13,00
de 120° 4 129°59° 5,00 6,00 10,50
de 130° & 139°59° 4,00 5,00 8,00
de 140° 4 149°59° 3,00 4,00 7,00
[ de 15074 150°59° 2,50 3,00 450 |
de 160° 4 180° 2,00 2,50 3,50 |
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§ 2°. Nas concordincias dos alinhamentos de vias com classificagdes diferentes,
prevalecerfio os raios minimos especificados para as vias de maior importincia.

§ 3°. Nas vias de circulacio sem saida, deverdo ser executados balGes de retorno com
dimensdes tais que permitam a inscri¢do de um circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros).

§ 4°. Quando dotadas de ciclovia, as vias locais com canteiro central ou canal deverfio ter
a largura minima de 22,00m (vinte e dois metros).

§ 5° Nos loteamentos fechados residenciais serfio admitidas dimensdes diferentes para o
passeio e a faixa de trifego definidas no inciso I do § 1° deste artigo, desde que seja mantida a largura
total da via.

§ 6°. Nos passeios deverd ser garantida uma faixa destinada a equipamentos, junto ao
limite da faixa de trafego, com largura minima de 50cm (cinquenta centimetros), devendo ser mantida
preferencialmente em grama, exceto nas éreas de acessos de veiculos e ocupadas por equipamentos.

§ 7°. Na implantagiio de novas vias, as ciclovias poder#o ser dispensadas mediante
justificativa técnica devidamente aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente.

Art. 23. As vielas obedecerdo as seguintes caracteristicas:

I - largura nio inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimento, respeitando o
minimo de 3,00m (trés metros);

11 - comprimento n#o superior a 100,00m (cem metros);

1 - declividade longitudinal n#o superior a 10% (dez por centro), sendo tolerado
declividade maior com a implanta¢iio de escadarias com patamares intermedidrios;

IV - uso exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de frente oficial para nenhum
imével.

Paragrafo dnico. O disposto neste artigo nfio se aplica as urbanizagdes para fins

industriais.

Seclio IV
Da Classificagfio das Novas Vias

Art. 24. As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo serdio
classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente quando da analise preliminar

do projeto.
Paragrafo immico. Registrado o loteamento, a classificagfio sera efetivada mediante decreto.
Art. 25. As novas vias ndo originrias de loteamentos ou parcelamentos regulares de

solo, serdo classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, ouvidas as

demais secretarias, no que couber.
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Paragrafo (mico. Uma vez implantadas e aceitas pelo Municipio, a classificacio das vias

sera efetivada mediante Lel.

CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO

Secio I

Das Categorias de Uso

Art, 26. Para efeito de aplicagdo desta Lei, as atividades urbanas de usc serdo

enquadradas nas seguintes categorias:

I - Residencial: H1, H2, H3, H4 ¢ H5;

IT - Comercial: CS1, CS2, C83, CS4, CS5 e C86;

11 - Industrial; I1, I2, 13, 14, 15 e I6.

Paragrafo (nico. As atividades enquadradas nas categorias de uso CS86 e 16 sdo proibidas

no Municipio de Jundiai.
Art. 27. Para efeito de aplicacio desta Lei, as atividades rurais de uso serdo enquadradas

nas seguintes categorias:
I - Residencial: Hl € A2;
11 - Exploracio: A3 e A4;
III - Recreativa: AS;
IV - ProducHo rural: Al.
Art. 28. Nas edificagGes enquadradas na categoria de uso Hl, sdo permitidas atividades

enquadradas nas categorias de uso CS1F e I1F, desde que exercida pelo préprio morador e até dois

funcionarios.
Pardgrafo anico. As atividades descritas no presente artigo ndo poderdo ser exercidas no

espago destinado a garagem que ocupe recuo frontal.
Art. 29. As atividades urbanas de comércio, servigos e indistria sfio enquadradas quanto

ao porte, ficando definido que:

I - pequeno porte: é a atividade exercida em edificagio com até 300,00m® (trezentos

metros quadrados) de 4rea de aproveitamento;

Il - médio porte: é a atividade exercida em edificagio acima de 300,00 m® (trezentos
metros quadrados) até 1.000,00m’ (mil metros quadrados) de 4rea de aproveitamento;

III - grande porte: é a atividade exercida em edificagio acima de 1.000,00m’ (mil metros
quadrados) de 4rea de aproveitamento.
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Art, 30. Para enquadramento das atividades, dos usos instalados ou pretendidos, poderdo
ser considerados aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da razio social do
estabelecimento ou do seu enguadramento segundo a legislagdo fiscal ou tributdria, a pedido do
requerente, acompanhado de memorial de atividade e justificativa.

Art. 31. O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial devera considerar,
prioritariamente, os critérios e as orientagdes adotados pelo drgdo estadual competente.

Art. 32. As atividades serfio enquadradas conforme definigSes constantes da Tabela I do
Anexo IT a esta Lei.

Pardgrafo unico. As atividades que causarem incémodos em virtude da geragdio de ruidos
ou odores e pargueamento insuficiente deverdo ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, o
qual serd regulamentado por legislagio especifica.

Art. 33. As edificagdes destinadas as instalagdes administrativas dos estabelecimentos
industriais, implantadas fora da zona industrial, serio equiparadas para efeito de uso do solo aos
estabelecimentos de comércio e servico das categorias equivalentes a escritdrio ou conjunto de
escritdrios.

Art. 34. Os estabelecimentos de prestacio de servigos publicos municipais de educagdo,
saide, seguranga, lazer, esportes, transportes, saneamento basico e outros poderdo se localizar em
qualquer zona urbana ou rural, desde que atendam aos indices e condigBes de utilizagdo do terreno.

Art. 35. Q licenciamento de atividades ou a aprovagio de novas edificagdes na Zona de
Nivel de Ruido I e I, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do Aerédromo (Portaria
n° 0629/GMS, de 02 de maio de 1984), deverdo ser previamente aprovados pela autoridade competente
do Ministério da Aerondutica.

Pardgrafo tnico. A Zona de Nivel de Ruido I e II definida pelo Plano Especifico de
Zoneamento de Ruido do Aerddromo encontra-se indicada na planta que integra o Anexo I desta Lei.

Secio I

Da Classificac@o dos Usos

Art. 36. As categorias de uso permitidas no Municipio sfio determinadas em fungdo da
zona onde 0 imdvel se situa e da classificago da via para a qual tem frente, conforme indica a Tabela II,
constante do Anexo II a esta Lei.

Art. 37. Os usos permitidos no Territério de Gestéio da Serra do Japi serfio definidos em
legislagdo especifica.

Art. 38. Os usos implantados em data anterior a vigéncia da presente Lei classificam-se
em:

I - permitidos: sdo os usos e ocupagio do solo compativeis com a Tabela I do Anexo I &

presente Lei;
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1I - tolerados: s3o os usos e ocupagdo do solo incompativeis com a presente exércidos

no local anteriormente 4 vigéncia desta norma com & devida autorizagiio do Municipio;
OI - proibidos: sdo os usos e ocupacio do solo considerados nocivos, perigosos,
incémodos ou incompativeis com a presente Lei e que ndo se classificam como tolerados.

Paragrafo Unico. Os usos e ocupagdio do solo classificados como tolerados poderdo ser

amptiados ou alterados desde que:

I - 0 novo uso seja compativel com a presente Lei ou em menor grau de desconformidade

que o uso anterior;

1I - a ampliagdo da atividade seja restrita ao terreno existente anteriormente a vigéncia

desta norma e ni#o implique na anexagdio ou vinculagho de outros imdveis, devendo a ampliagdo

respeitar os indices de ocupagio, aproveitamento € recuos.

CAPITULO V

DA OCUPACAQ DO SOLO

Secio |
Dos fndices e Condigdes

Art. 39, A utilizaglio dos terrenos em todo o territdrio do Municipio observard aos
seguintes indices: taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento, indice de permeabilidade e densidades
demogrificas, e, ainda, as seguintes condi¢Bes: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura

maxima e vagas para veiculos.

§ 1° A reutilizag3o de dreas e imdveis anteriormente destinados a atividades com uso de
produtos nocivos quimicos ou orginicos, depdsitos de residuos, postos de abastecimento, depésitos de
derivados de petréleo e desmanches de veiculos ou mdguinas na superficie ou subterrineo, fica
condicionada & apresentagdio de laudo técnico elaborado por profissional competente, atestando a

inexisténcia de contaminagio do solo.

§ 2° Nos casos em que houver constatagdo da contaminagéo do solo, o profissional

habilitado deverd comunicar ao interessado ou proprietirio e & Secretaria Municipal de Saiide.

§ 3° Para reutilizagio da area contaminada, o interessado ou proprietirioc deverd
apresentar um plano de descontamina¢do do solo de acordo com as regras da Agéncia Ambiental

competente.,
§ 4°. O uso habitacional podera ser implantado em Zonas Industriais (ZI), nas situagdes a

seguir;
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I - quando se tratar de utilizag8o de glebas onde o uso habitacional esteja assobtado ao uso

industrial, sendo as residéncias destinadas exclusivamente ao atendimento da indistria instalada no
imovel; ou

I - guando se tratar da utilizacio de glebas adjacentes as zonas residenciais, e sua
implantacdo seja uma extensfio da matha urbana existente;

II - nos edificios de categoria H-4,

§ 5° Nas novas urbaniza¢des nas Zonas ZCU, ZR1 e ZR2, serd permitido o uso
habitacional da categoria H-2, qualquer que seja a classificagiio da via publica, desde que o projeto
defina os lotes que serfio ocupados pelas edificagBes, de tal forma que seja possivel exercer o controle

da densidade bruta maxima prevista para o local,

Secdo I
Dos Recuos

Subsecdo I

Recuo Frontal

Art. 40. Os recuos frontais minimos a serem respeitados pelas edificacdes, a partir do

alinhamento oficial ou projetado, séo:

ZONA RECUQ FRONTAL

ZC rural 10,00 metros

ZC urbano 5,00 metros

ZR e ZEIS 5,00 metros

751 5,00 metros, exceto nos imdveis inseridos e fronteirigos ao perimetro descrito
no art. 41 desta Lei

YAY, 5,00 metros

Corredores 5,00 metros
5,00 metros para as edificagfes ou parte da edificagio destinada ao uso

VA administrativo e 10,00 metros para edificagdes ou parte da edificagfo destinada
a producdio ou estocagem

Territdrio de

Gestlo da Serra do| 8,00 metros

Japi

§ 1° Os beirais e marquises, com largura mdxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderSo ocupar 0s Tecuos

definidos neste artigo.

§ 2°. As sacadas em balango com largura méxima de 2,00 (dois metros) ou 50%

(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar o recuo frontal.
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Art. 41. Os imébveis inseridos e fronteiricos ao poligono delimitado
mencionadas abaixo se submetem 2 disciplina estabelecida nos §§ 1° ao 4° deste artigo:

I — Rua Rangel Pestana, entre a Rua S3o Bento e o Largo de Sdo José;

11 — Rua Vigario J.J. Rodrigues, entre o Largo de S3o José ¢ Rua Secundino Veiga;

III — Rua Secundino Veiga, entre a Rua Vigario J.J.Rodrigues e a Rua Senador Fonseca;
IV - Rua Senador Fonseca, entre a Rua Secundino Veiga e a Rua Marcilio Dias;

V - Rua Marcilio Dias, entre a Rua Sepador Fonseca e a Rua Baronesa do Japi;

VT - Rua Baronesa do Japi, entre a Rua Marcilio Dias ¢ a Rua Bardo do Triunfo;

VII - Rua Bardio do Triunfo, enire a Rua Baronesa do Japi e 2 Rua Petronilha Antunes;
VI - Rua Petronilha Antunes, enire a Rua Barfio do Triunfo e a Rua Coronel Leme da
Fonseca;

. IX - Rua Coronel Leme da Fonseca, entre a Rua Petronilha Antunes e a Rua Zacarias de
Goes;

X - Rua Zacarias de Gdes, entre a Rua Coronel Leme da Fonseca ¢ a Rua Coronel

Boaventura Mendes Pereira;
XTI - Rua Anchieta, entre a Rua Coronel Boaventura Mendes Pereira ¢ a Rua Cnze de

Junho;

XII - Rua Onze de Junho, entre a Rua Anchieta e a Rua do Rosario;

XTI - Rua S#o Bento, entre a Rua do Rosério e a Rua Rangel Pestana.

§ 1°. Os imoveis de que trata este artigo respeitardio os recuos frontais minimos como
segue:

I - 5,00m (cinco metros) no pavimento térreo para as Ruas Barfo de Jundiai e Rosario, e
para os iméveis com frente para as pragas Governador Pedro de Toledo e Marechal Floriano Peixoto;
. H - 4,00m (quatro metros) no pavimento térreo para as demais vias do setor paralelas as
Ruas Bardio de Jundiai e Rosério;
II - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) no pavimento térreo para as vias
transversais & Rua do Rosério ¢ 4 Rua Barfio de Jundiai, com faixa destinada 4 estrutura nos primeiros
25cm (vinte e cinco centimetros) junto a¢ alinhamento.
§ 2°. Nos casos dos incisos [ e I do § 1° deste artigo, a estrutura de apoio poderd ocupar o
primeiro metro junto ao alinhamento.

§ 3° As edificagBes que vierem a ocupar os recuos definidos no pardgrafo anterior,
destinadas ao prolongamento dos passeios, deverio:

I - possuir pé direito minimo de 3,00m (trés metros);

I - ser implantadas no nivel do passeio, sendo vedada saliéncia ou rampa em toda a sua
extensio;
11T - garantir o livre trinsito de pedestre, nfio podendo ser utilizadas como complemento

da atividade de comércio ou servigo.
MOD. 3 *
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§ 4° - Na situagiio de que trata o § 3° deste artigo, comprovada a impd dade de
imediata continuidade do passeio sob passeio coberto, serd tolerado o fechamento provisério nas
divisas, sem efeito estrutural. Nesse caso o uso do passeio coberto serd ountorgado a titulo precério por
ato do Executivo.

Art. 42, O recuo frontal poderd ser ocupado por cabines de abastecimento de energia,
sistema de distribuicdio de 4gua, abrigo de lixo, abrigo de gas, portaria oun guarita, respeitado o
alinhamento existente e projetado e o limite maximo de ocupagio de 16,00m? (dezesseis metros
quadrados) da area.

Art. 43. Nos terrenos de esquina, os recuos das vias de menor importincia séo os
determinados na tabela do art. 40 reduzidos em 50% (cinquenta por cento).

§ 1°. Em terrenos de esquina localizados em vias de igual classificagdio, o profissional
optara pela via na qual se aplicara a reduc#o determinada no “caput™ deste artigo.

§ 2°. Em terrenos com profundidade inferior a 8,00m (oito metros) em relagdo 4 via de
menor importincia, poderd ser aplicado o recuo frontal de 2,00m (dois metros).

Art. 44. As construgGes existentes ou projetadas em terrenos em aclive poderdo ter abrigo
ou garagem para veiculos junto ao alinhamento da via publica, desde que o nivel maximo do terreno em
uma linha paralela ao alinhamento projetado e distante 10m (dez metros) dele esteja, no minimo, 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros} acima do nivel do passeio no eixo do abrigo ou garagem.

Art. 45. Nas edificaces residenciais individuais, agrupadas ou superpostas, as garagens
com largura inferior a S0% (cinquenta por cento) da testada do lote poderfio ocupar os recuos frontal e

lateral.

§ 1°. Nos abrigos ou garagens de que cuida esta norma, o pé direito maximo devera ser
de 3,00m (trés metros).

§ 2°. Nos lotes com area de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrado) e testada
igual ou inferior 2 8,00m (oito metros), as garagens poderio ocupar 100% (cem por cento) do recuo
frontal.

Art. 46. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos nos edificios
poderfio ocupar as faixas de recuo frontal, até a altura maxima de 1,5m (um metro e meio) acima do
perfil da via, respeitado o alinhamento projetado.

Art. 47. Nas edificagBes existentes e aprovadas com base em legislagBes anteriores,
exceto as beneficiadas por lei de regularizagdo municipal, podera o pavimento superior ocupar o recuo
frontal, desde que seja edificado exatamente sobre a parede existente do corpo principal.

Art. 48. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo inferior a 4,50m
{quatro metros e cinquenta centimetros), com vdo aberto e altura ndo superior a 7,00m (sete metros),
nfo serdo consideradas para efeito de recuo frontal, desde que nfio tenham apoio na faixa frontal do

referido recuo.
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Subsecgdo IT

Rectos Laterais e Fumdos

Art. 49, Os recuos laterais e de fundos das edificagGes seréo determinados de acordo com
0s seguintes Ccritérios:
I - As edificagfes, exceto as destinadas ao uso industrial, com até dois pavimentos, e
altura nfio superior a 7,00m (seic metros), medidos entre o perfil natural do terreno e a laje do pavimento
mais alto, estio isentas de respeitar os recuos laterais e de fundos, devendo ser comprovado que a
edificagdio esta respeitando as dimensfes e areas minimas destinadas & iluminagiio e ventilagio,
definidas pelo Codigo Sanitario;

II - As edificagdes de uso industrial, independente do nlimero de pavimentos, deverédo

respeitar o8 recuos minimos a seguir definidos:

ZONA / CORREDOR RECU;)OIQEERAL RECUO LATERAL MINIMO RECUOQ DE FUNDO
ZC rural 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
ZC urbano 4,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
ZR1 2,50 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZR2 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZR3 2,00 metros (0,00 metros 4,00 metros
ZEIS 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
Z81 0,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
Z52 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
Z1 3,00 metros 1,50 metros 4,00 metros
CC1,CC2e CC3 Definido pela zona Definido pela zona Definido pela zona
Territorio d?. Gestio da 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
Serra do Japi

definidos neste artigo.

MOD. 3

titulo, diretamente para os iméveis confrontantes,

serdo de no minimo 1/6 (um sexto) da altura total da edificacéo.

conduzidas ¢ despejadas junto as guias, sem prejuizo aos vizinhos.

"III - Nas edificagdes com altura superior a 12,00m (doze metros), medidos entre o perfil

patural do terreno e a laje do pavimento mais alto, os recuos laterais de ambos os lados e de fundos

§ 1°. Néo ¢ permitida a abertura de vdos para iluminagfio e ou ventilagio, a qualquer

§ 2° As 4guas pluviais deverfio ser coletadas nos limites do imével, bem como

§ 3° As edificagbes com mais de dois pavimentos ou altura superior a 7,00m (sete
metros), medidos entre o perfil natural do terreno e a laje de cobertura do pavimento mais aito, deveriio
respeitar os recuos definidos nos incisos II e III deste artigo, sendo permitido o escalonamento.

§ 4° Os beirais e marquises, com largura méxima de 1,00m (um metro) ou 50%

(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderio ocupar os recuos




fundo.

49, inciso II.

terreno em 7,00m (sete metros).
Paragrafo Gnico. Quando no recuo lateral e fundo a aitura ultrapassar os 7,00m (sete
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Dos Indices de Ocupagdo e Aproveitamento

§ 5° As sacadas em balango com largura méxima de 2,00m {dois metros) ou 50%

(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderio ocupar ¢ recuo de
Art. 50. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos nos edificios

poderdio ocupar faixas de recuo laterais ¢ fundos, respeitada a altura maxima acima do perfil natural do

metros), acima dessa, deverfio ser respeitados os recuos exigidos para o setor, conforme a tabela do art.

Art, 51. Os indices de ocupagio e aproveitamento maximos para cada zona ficam assim

definidos:
APROVEITAMENTOQ
ZONA / CORREDOR VIA QOCUPACAO APROVEITAMENTO COM OUTORGA
Local Lote 20% 0,30
7C DA Gleba 10% ’
MACROZONA  |Coletora Lote 20% 0,30 —
RURAL Gleba 10%
Arterial Lote 20% 030 T
Gleba 10% !
Lote 50%
, Local Gleba 20% Lo
ZC da Macrozona Lote 50%
Urbana = = Coletora Gleba 20% 1o -
. Lote 50%
Arterial Gleba 20% 1.0 -
Lote 60% -
Local Gleba 20% 1.0 -
Lote 60%
ZR1 Coletora Gleba 20% Lo
. Lote 60%
Arterial Gleba 20% 1,2 —
Lote 60% _
Local Gleba 30% 12
Lote 60%
Z
R2 Coletora Gleba 30% 1,2
. Lote 60%
Arterijal Gleba 30% 1,5 2,0
Lote 60%
- Local Gleba 35% 1,5
Lote 60%
. Coletora Gleba 35% 1,5 2,0
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ZONA / CORREDOR Via OCUPACAC APROVEITAMENTO Ai%ﬁ’gm&m

Arterial o s 2,0 2,5

ZEIS Todas as vias ({J“l‘;fa‘;";fl 1,5 I
Local (I,;l‘;fasfgf; 4,0 5,0

Z51 Coletora é’i‘; fasfgi;, 4.0 50
Arterial éi‘;f’a?;’; 4,0 5,0
Local é‘i‘; :,83730;@, 2,0 —_—

Z52 Coletora G]'-’l(;tlfagoz;n 3,0 _—_—
Arterial o 4,0 —

zI Coletora e o 2,0 2,5
Arteia Gleba 50% 20 30

cct Globe 40% 20 25

cc2 Gleba 40% 25 30

cc3 ——— | Grobeso 3.0 40

§ 1°. Ndo seréo computadas no indice de ocupagio:

I - as garagens;

11 - as piscinas descobertas,

III - a casa de maquinas dos elevadores ¢ das piscinas e barriletes;

IV - os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinguenta por cento) do recuo projetado, considerando o menor valor, ndo devendo ser demonstrados

no quadro de 4reas dos projetos;

V - as coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo inferior a 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros), com véo aberto e altura ndo superior a 7,00m (sete metros);

VI - as projecdes das sacadas, marquises ¢ beiras em balango, desde que o balango ndo

seja superior a 2,00m (dois metros);

V1 - os terragos cobertos com o limite de 10% {dez por cento) do pavimento,
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§ 2° Nio serdo computadas no indice de aproveitamento:

I - as garagens,;

II - a casa de mAquinas dos elevadores e das piscinas ¢ barriletes;

Il - os beirais ou marquises com largura méxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuo projetado, considerando o menor valor, ndo devendo ser demonstrados
no quadro de 4reas dos projetos;

IV - as projecdes das sacadas, marquises ¢ beiras em balango, desde que o balango ndo
seja superior a 2,00m {dois metros);

V - o0s espagos cobertos destinados a lazer, desde que ndo ultrapasse 10% {(dez por cento)
do aproveitamento maximo permitido;

VI - nos edificios de pavimentos destinados a habitagfio coletiva, conjunto de escrit6rio ou
consultorios, o espago coberto destinado a uso comum, desde que nfo ultrapasse 10% (dez por cento) do
aproveitamento maximo permitido;

VII - a drea interna destinada ao uso piblico na forma de galerias ¢ espagos cobertos, com
largura nfo inferior a 4,00m (quatro metros), que esteja situada no nivel do passeio ou nos pisos
adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas, ¢ que permanega aberta no hordrio comercial.

Art. 52. Fica assegurado aos proprietdrios de terrenos parcialmente atingidos por
diretrizes vidrias, quando as 4reas forem transferidas ao Municipio por ato de doagdo a titulo gratuito, a
outorga do direito de aplicagdo do indice de aproveitamento sobre a drea integral, a ser utilizado na drea
remanescente de sua propriedade.

Art. 53. Os indices de aproveitamento dos iméveis poderdo ser ampliados, mediante a
utilizagdo dos instrumentos de outorga onerosa previstos no Plano Diretor do Municipio, até os limites

apresentados na tabela do art. 51.

Segio IV
Das Alturas das Edificagses

Art. 54. As alturas maximas das edificagdes, medidas entre o perfil do terreno e a laje e
cobertura do pavimento mais alto, serfio limitadas pelos seguintes critérios, prevalecendo aquele que

resultar no menor valor:

I - em funcdo da largura da via piblica ¢ do recuo frontal, segundo a expressdio: H =
L+2R, onde:

H = altura mdoima da edificacdo;
L = largura da via publica frontal ao imdvel;

R = recuo frontal da edificacio.
MOD. 3
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Il - em funglo das normas definidas no Plano Bdsico de Protegdio de Aerddromos

(Portaria n° 114 1/GM5), segundo a tabela seguinte:

LOCALIZACAO DO IMOVEL SEGUNDO O ALTURA DA EDIFICACAO
| PLANO BASICO DE PROTECAO DE AERODROMOS OU INSTALACAO (m)
Area Horizontal Interna 3,00
Area Cénica 19,00
Area Horizontal Externa 30,00
L

§ 1°. Os limites definidos neste artigo ndo incluem as instalages de caixa d’agua,
elevadores e platibanda, devendo ser medidos a partir do nivel da calgada e respeitado em qualquer
ponto da testada, no caso do inciso I ¢ em relagdo ao perfil natural do terreno, no caso do inciso I1.

§ 2° Os limites das 4reas definidas no Plano Bisico de Proteciio de Aerddromos
encontram-se indicados na planta que integra ¢ Anexo I a esta Lei,

§ 3°. As edificaghes ou instalagdes cujas alturas sejam superiores as indicadas na tabela
do inciso II deste artigo deverfio ter os projetos aprovados pelo Comando Aero-Regional ou pelas
autoridades competentes do Ministério da Aeronautica,

§ 4°. Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via, deverd ser
respeitads a altura maxima para a via de maior importincia,

§ 5° Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via com a mesma
importéncia de trafego, a altura maxima sera determinada em relagiio 4 via escolhida pelo profissional.

§ 6°. O ntimero de pavimentos das edificagdes ndo habitacionais deverd ser limitado pelas
mesmas condigdes estabelecidas para o uso Habitacional apresentado na Tabela II do Anexo II que faz
parte integrante desta Lei.

§ 7°. As edificagBes verticais enquadradas na categoria H2 que destinarem o pavimento
térreo exclusivamente como garagem e possufrem elevador poderdo ser edificadas com 04 (quatro)

pavimentos acima do nivel térreo de garagem.

Se¢iioV

Das Vagas para Veiculos

Art. 55. A utilizagiio dos iméveis deverd incluir a destinagiio de vagas para o
estacionamento de veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a érea total de aproveitamento.

Paragrafo unico. As vagas para estacionamento de veiculos serdo definidas em projeto,

obedecendo as normas técnicas apliciveis € o Anexo IIL
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Art. 56. Nas edificag8es para fins habitacionais, unifamiliar ou coletivo, as va everdio

atender 4s unidades na seguinte proporgio;

Area da Unidade Habitacional {coletivo) ou 4rea de N.° de Vagas
~ aproveitamento (unifamiliar)
Até 80m? 1
De 80m?al 60m? 2
Acima de 160m? 3

Art. 57. As edificagdes destinadas aos usos comerciais e de prestagiio de servigos deverdo
prever estacionamento destinado a automéveis ou utilitirios na propor¢do de uma vaga para cada
45,00m? (quarenta e cinco metros quadrados) da 4rea total de aproveitamento.

I - As edificagtes com metragem inferior a 45,00m? {quarenta e cinco metros quadrados)
deverdio prever no minimo uma vaga destinada a automdveis ou utilitdrios com dimenso minima de
3,50 x 5,60 metros;

IT - As edificacdes destinadas aos usos comerciais e de prestacio de servigos, deverdio
prever estacionamento destinado a motocicletas ou bicicletas, na proporgdo de 1 (uma) vaga para cada
10 (dez) vagas obtidas pelo “caput” deste artigo, com dimensSes minimas de 1,00 x 2,50 metros.

§ 1°. Nos casos da proporgio resultar em uma Gnica vaga de veiculo, esta devera ter
dimensio minima de 3,50 x 5,00 metros.

§ 2°. Nas edificagfes existentes antes da vigéncia desta Lei, o atendimento das condiges
estabelecidas no “caput” poderé ser feito mediante a locagiio de vagas localizadas em estacionamentos
ou edificios garagem licenciados, em um raio de até 300 metros, com comprovagdo anual da locagdo
perante a Secretaria Municipal de Finangas, sob pena de suspensdo do alvara de funcionamento.

Art. 58. As edificagBes destinadas ac uso industrial, logistica ou depdsito atacadista
deverdo prever estacionamento destinado a automdveis ou utilitarios, na proporgZo de um veiculo para
cada 10 (dez) funcionarios, e estacionamento destinado a motocicleta e bicicletas, na propor¢io de 1
(uma) vaga para cada 02 (duas) vagas de automéveis ou utilitdrios, com dimensdes minimas de 1,00 x
2,50 metros.

Art. 59. Exceto para habitaggo unifamiliar ou coletiva, em qualquer caso devero ser
reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura minima de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros) cada, e para idosos, com largura minima de 2,40m (dois metros e

quarenta centimetros), na seguinte proporgéo:

N.° TOTAL DAS VAGASDO L N.° TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAO | [gpICIENTES FISICOS [ IDOSOS
até 10 0 0
de 11 até 50 1 2
de 50 a 100 2 4 |
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N.° TOTAL DAS VAGAS DO N.° TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAO | DEFRICIENTES FISICOS DOSOS
3% das vagas 5% das vagas
Acima de 100 Devendo ser arredondado | Devendo ser arredondado
para mais para mais

Art. 60. Excluem-se da aplicacdo dos dispositivos desta Segfo as edificagbes:

I - constantes do acrofotogramétrico de 1969, desde que tecnicamente inviével;

1 - implantadas ou projetadas em terreno com testada menor que 8,00m (oito metros) ¢
area inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),

III - implantadas ou projetadas em iméveis com frente exclusiva para via de pedestre ou
calgaddo, desde que nio possua acesso por outras vias;

IV - nas edificagBes existentes e aprovadas com base em legislagBes anteriores cuja
amplia¢do implique demoligfio que descaracterize a edificago ou implique interferéncia estrutural do
imével.

Art. 61. O acesso de veiculos nos iméveis observard os seguintes critérios:

I - com testada superior a 8,00m (oito metros) sera permitido o rebaixamento de guia no
maximo de 50% (cinquenta por cento) da testada do imével, com largura méxima de cada rebaixamento
de 8,00m (oito metros), respeitando a distincia minima entre eles de 6,00m (seis metros);

I - com testada de até 8,00m (oito metros), o rebaixamento tera largura méaxima de 3,00m
{trés metros);

II - com testada de até 8,00m (oito metros), existentes e aprovados com base em
legislagBes anteriores, o rebaixamento tera largura maxima de 4,00m (quatro metros);

IV - com frente para vias locais ou coletoras onde o estacionamento de veiculos €
proibido néo hé restri¢iio para limite de rebaixamento, desde que aprovado pela Secretaria Municipal de
Transportes;

V - com empreendimentos que gerem grande fluxo de veiculos sera permitido o acesso
por via pavimentada, desde que atendidas as diretrizes emitidas pela Secretaria Municipal de
Transportes.

Pardgrafo finico. Nos empreendimentos com frente exclusiva para rodovias, o acesso
deverd ser realizado por avenida marginal ¢ implantado is expensas do interessado, sob diretrizes
expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente cumulada com as exigéncias da
Concessiondria pertinente.

Art. 62. No estacionamento implantado ao longo do alinhamento frontal de terreno,
definido como baias de estacionamento, cuja testada usada para esse fim ndo seja inferior a 15,00m
(quinze metros), o passeio correspondente contornard pelo lado interno do imével, deixando a superficie
usada pelos veiculos diretamente conjugada & via puablica, podendo ainda ser computados 50%

ﬁ:&g%uenta por cento) dessas baias nas vagas minimas definidas nesta Segéo.
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veiculos de passeio deverdo satisfazer as condigdes abaixo:

I - quando se tratar de verticalizagio, as edificagBes terdlo as seguintes caracteristicas:
a) altura livre méxima do pavimento de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
b) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

¢) respeitar o indice de aproveitamento maximo definido no zoneamento para toda
edificacéo;

d) respeitar o indice de ocupagdo méximo definido no zoneamento, acrescido de 10% (dez

por cento);

¢) rampas independentes de entrada e saida com faixas de rolamento com largura minima

de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 20% {vinte por cento);
f) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;
g) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos pelo art. 60 desta Let;
h) ter instalagGes sanitdrias independentes para funciondrios e usudrios;
i) ter area de embarque e desembarque ¢ sala de apoio no pavimento térreo;
j) respeitar o indice de permeabilidade;

k) atender as normas sanitdrias para estabelecimentos comerciais e de prestagiio de
servigos, em especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa;

11 - quando se tratar de construgdo térrea, as edificagdes terdo as seguintes caracteristicas:

a) pé direito de altura livre maxima de 2,50m {dois metros e cinquenta centimetros);

b) piso de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material equivalente, nfio sendo
permitido chdo batido, pedregulho ou qualquer outro material solto;

¢) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima do nivel da
estrutura;

d) rampas de entrada e saida com faixas de rolamento com largura minima de 3,00m (trés
metros) e declividade maxima de 20% (vinie por cento);

¢) instalag@es sanitdrias independentes para funciondrios e usudrios;

f) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

g) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

h) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos no art. 61 desta Lei;

1) a drea de estacionamento poderd ser totalmente descoberta;

j) respeitar o indice de permeabilidade.

k) respeitar as normas sanitarias para estabelecimentos comerciais e de prestacdo de

servigos, em especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa.
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§ 1°. As edificagGes tratadas no “caput” ndo serdio permitidas nas macrozonas furais, nas
vias locais e coletoras da ZCAU, nas vias locais das ZR2 e nas vias locais ¢ coletoras da ZR1.

§ 2°. Os imdveis térreos parcialmente ocupados com os beneficios do presente artigo
poderdio ser utilizados para outras atividades, desde que a parte do imdvel destinada ao estacionamento
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néo seja utilizada como passagem e esteja fisicamente separada.

Art, 64. As atividades relacionadas na tabela abaixo sfo consideradas pélos geradores de
trafego e deverfio atender aos respectivos requisitos quanto ao niimero de vagas para carga e descarga e

quanto & drea de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto no art, 56 desta Lei.

Tabela - Pélos Geradores de Trifego

O el ittt

5. _%,q_}
(VI 926_',

entrepostos, terminais,

armazéns ¢ depdsitos

maior que 10.000m’

AREA DE N.°VAGAS
) N° DE VAGAS
ESTABELECIMENTO | APROVEITAMENTO PARA EMBARQUE E
OU N.° UNIDADES CARGAE DESEMBARQUE
HABITACIONAIS DESCARGA
entre 30 ¢ 40 unidades 1 1 em cada nivel de
estacionamento
1 1 em cada nivel de
entre 41 ¢ 100 unidades estacionamento
Empreendimentos 2 lem cada nivel de
estacionamento
habitacionais com mais de | entre 101 & 200 1 para cada 100 2 em cada nivel de
30 unidades residenciais unidades unidades estacionamento
mais de 200 unidades
2 em cada nivel de
Centros de compras, lojas entre 500 ¢ 4.000m’ 2 estacionamento
3 em cada nivel de
de departamento, entre 4,001 e 8.000m’ 3 estacionamento
supermercados, hipermercados 5 4 em cada nivel de
entre 8.001 ¢ 10.000m 4 estacionamento

1 para cada 2.000m’

1 para cada 2.000m?
em cada nivel de
estacionamento

Escrit6rios e prestagfio

de servigos em geral

entre 500 ¢ 4.000m”
entre 4.001 e 8.000m>
entre 8.001 e 10.000m’

maior que 10.000m’

1
2
3

1 para cada 2.000m*

1 em cada nivel de
estacionamento
1 em cada nivel de
estacionamento
1 em cada nivel de
estacionamento
1 para cada 2.000m?
em cada nivel de
estacionamento
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AREA DE N.° VAGAS N° DE VAGAS
ESTABELECIMENTO APROVEITAMENTO PARA EMBARQUE E
OU N.° UNIDADES CARGAE DESEMBARQUE
HABITACIONAIS DESCARGA
1 em cada nivel de
entre 500 e 4.000m’ 1 estacionamento
Hotéis, motéis, pousadas e 2 em cada nivel de
. entre 4.001 e 8.000m’ 2 estacionamento
servicos de hospedagem em 3 em cada nivel de
geral entre 8.001 e 10.000m’ 3 estacionamento
1 para cada 2.000m?
maior que 10.000m’ 1 para cada 2.000m? | em cada nivel de
estacionamento
2 em cada nivel de
entre 500 ¢ 4.000m’ 1 estacionamento
4 em cada nivel de
Hospitais, clinicas, entre 4.001 e 8.000m? 2 estacionamento
maternidades, igrejas, templos 6 em cada nivel de
¢ locais destinados ao culto | entre 8.001 ¢ 10.000m’ 3 estacionamento
em geral; | para cada 2.000m?
maior que 10.000m’ ] para cada 2.000m? |  em cada nivel de
estacionamento
entre 500 e 4.000m” 2 1
entre 4,001 ¢ 8.000m’ 3 2
Industrias entre 8.001 e 10.000m? 4 3
maior que 10,000 m® 1 para caga 2.000 | 1 paracada 2.000m?
m
entre 250 ¢ 500 m? | 4
entre 501 ¢ 1000 m? 1 8
entre 1001 e 2000 m? 1 12
Escolas, Creches e Unidades | mais de 2.001 m? 2 para cada 2.000m? | 16 para cada 2.000m?
Educacionais

§ 1°. Os espacos destinados a “embarque e desembarque” deverdo possuir 4rea minima

de 17,5m* (dezessete metros e cinquenta centimetros quadrados) e dimensfo minima de 3,50m (trés

metros e cinquenta).

§ 2°. Os espagos destinados a “carga e descarga” deverdo possuir area minima de 38,50m?
(trinta e oito metros e cinquenta centimetros quadrados) e dimensiio minima de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) por 1lm (onze metros), podendo, nos casos de empreendimento

habitacional/residencial, ser localizados nas areas destinadas para manobra e vaga de visitante.

§ 3°. Os empreendimentos habitacionais horizontais ou verticais com mais de 20 {vinte)
unidades deverfio destinar vagas para visitantes na proporgdo de uma vaga para cada 20 {vinte)

unidades, podendo ser localizadas nas baias de estacionamento.
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Secdo VI
Do Indice de Permeabilidade

Art. 65. Iniciativas de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, independente do
zoneamento, devem garantir 4reas minimas permeaveis que atendam aos seguintes critérios:

I - 5% (cinco por cento) para uso ou ocupagio do solo em lotes;

I - 20% (vinte por cento) para uso ou ocupagio do solo em glebas;

III - 10% {dez por cento) para parcelamento de solo ou anexagio sem abertura de via;

IV - 20% (vinte por cento) para parcelamento do solo com abertura de via.

§ 1°. Nos casos de uso e ocupacg#o do solo, a drea permedvel devera ter largura minima de
1,00m (um metro) e estar preferencialmente no recuo frontal.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo com doago de érea ao Municipio, o percentual
de 4rea permedvel podera coincidir com a érea livre de uso piblico.

§ 3°. As éreas permedveis definidas pelo “caput” deverfio ser destinadas a jardins, parques
ou vegetacio.

§ 4°. Fica tolerada a implantagdo de 50% (cinquenta por cento) das areas permedveis

minimas com material permedvel devidamente especificado pelo fabricante, destinadas como espago de

lazer ou acesso de veiculos.

Seciio VII
Da Densidade Demogréfica

Art. 66. Toda iniciativa de uso ¢ ocupagio do solo com destinagéio habitacional ou
parcelamento do solo, independentemente da destinacio, devera respeitar as densidades demogréficas

méaximas definidas para cada zona ou corredor como segue:

ZONA / CORREDOR VIA BRUTA (hab/ha) LIQUIDA (hab/ha)

Local 10 10

ZC rural Coletora 10 10
Arterial 10 16

Local 16 40

ZC Manancial Coletora 16 40
Arterial 16 40

Local 25 70

ZC Ambiental Coletora 25 70
Arterial 25 70
ZR1 Local 80 140
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Zona / corredor Via Bruta (hab/ha) Liquida (hab/Hay
Coletora 80 200
Arterial 80 480
Local 200 320
ZR2 Coletora 200 430
Arterial 200 720
Local 240 480
ZR3 Coletora 240 720
Arterial 240 920
Local 240 =
81 Coletora 240
Arterial 240 -
Local 240 600
782 Coletora 240 920
Arterial 240 1200
Local 300 320
Z1 Coletora 300 400
Arterial 300 520
CCl — 240 720
cC2 —_— 240 920
CcC3 == 240 920
§ 1°. Para efeito de aplicagfio deste artigo, serd considerada a populagdo equivalente de
4,0 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.
§ 2°. As iniciativas de uso ¢ ocupagio do solo em glebas deverfio respeitar a densidade
demogrifica bruta mixima.
§ 3°. As iniciativas de uso e ocupagio do solo em lotes deverdo respeitar a densidade
demogréfica liquida méxima.
§ 4°. Os parcelamentos do solo deverdo respeitar a densidade demogréfica bruta méxima.
§ 5° Poderéa ser aplicado o indice de densidade demografica igunal até 1600 hab/ha nos
empreendimentos habitacionais verticais, desde que todas as unidades atendam aos seguintes itens
cumulativamente:
I - drea maxima da unidade em 50m? (cinquenta metros quadrados);
II - unidade habitacional definida por um dormitdrio, uma sala, uma cozinha, um banheiro
e uma fdrea de servigo;
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{II — permitido somente:

1. nos corredores CC-1, CC-2 e CC-3;

2. nas Zonas CS-1;

3. nas vias arteriais das Zonas ZR-2; e

4. nas vias coletoras e arteriais das Zonas ZR-3.

§ 6°. A outorga onerosa seré regulamentada por legislagfo especifica.

Seciio VIII
Das Construgfies Conjuntas

Subsecdo I

Conceito

Art. 67. A implantagdo de mais de uma edificagdo no mesmo terreno poderd ocorrer das
seguintes formas:

1 - edificagdes de fundos, permitidas para uso habitacional, de comércio e servigo;

II - edificagbes agrupadas ou superpostas, permitidas para uso habitacional, de comércio
Servigo;

I - conjunto de edificagdes horizontais;

IV - conjunto de edificagdes verticais.

Pardgrafo Unico. As restrigdes descritas neste artigo nfo se aplicam as atividades de
centro de compras ou servigos caracterizadas pelo acesso tinico do conjunto a via piblica ¢ ao acesso

das unidades a galeria.

Subsecdo I

Edificagdo de Fundos e Superpostas Condominiais

Art, 68. As edificagdes de fundos e superpostas condominiais deverfio respeitar os

seguintes critérios:

r [ [ EDIFICACOES DE FUNDO E
LocALIZACAO/ AREATI;?{REN gm bo AREAT[;REN o bo SUPERPOSTA
ZoNA ORIGINAL GERADO TESTADA DA FRENTE ACESSO A0
FUNDO

Vi 1.200m? 600 m? 16 metros 6 metros

B ZR -1 600m? 300 m? 10metros | 4 metros

IR -2 320m? 160 m? 8 metros 3 metros

ZR -3 300m? 150 m? 8 metros 3 metros

|
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§ 1° O “caput™ aplica~se somente aos Jotes com frente para vias locais
podendo gerar até 05 (cinco) unidades.

§ 2°. Somente serd permitido o uso de comércio ou servigo em unidades geradas com
testada igual ou superior a 10,00m (dez metros).

§ 3° Apos a implantagio das edificagSes, as unidades poderfio ser desmembradas,
devendo ser requerida a implantag8o das edificagGes e o parcelamento do solo no mesmo processo.

§ 4°. As unidades destinadas exclusivamente para habitagio unifamiliar poderéio ser
parceladas independentemente da implantagio das edificagSes, devendo gravar na matricnla do registro
do imével a frase “Jote exclusivo para uso residencial wnifamiliar”.

§ 5° Nas unidades geradas deverdo ser aplicados os indices e condigdes definidos por esta
Lei.

§ 6°. Cada edificagdio devera ter acesso independente.

§ 7°. A aprovagio para edificagdes superpostas devera ser precedida de instituigdo

condominial regrada nos mesmos moldes.

Subsecdo I
Edificagbes Agrupadas

Art. 69. As edificagdes agrupadas deverfio respeitar os seguintes critérios:

AREADEMINIMADO | AREADEMINIMADO] TESTADA MINIMA GERADA
LOCAZL&CAO / TERRENO TERRENQ
ORIGINAL GERADO
ZC 1.200m? 600 m? 16 metros
IR -1 600m? 300 m? 10 metros
ZR -2 320m? 160 m? 8 metros
ZR -3 300m? 150 m2 7.5 metros ]

§ 1°. O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou coletoras,

podendo gerar até 5 (cinco) lotes ou unidades.

§ 2°. Somente serd permitido o uso de coméreio ou servigo em lotes gerados com testada

igual oun superior a 10,00m (dez metros).
§ 3°. Apés a implantagdio das edificagdes, as unidades poderfio ser parceladas, sendo

permitida a solicitagiio da implantagio das edificagdes e o parcelamento do solo no mesmo processo

administrativo.

§ 4°. As unidades destinadas exclusivamente para habitacdo unifamiliar poderdo ser
parceladas independentemente da implantagéio das edifica¢des, devendo gravar na matricula do registro

do imével que o lote destina-se exclusivamente para uso residencial unifamiliar.

§ 5°. Nas unidades geradas serdo aplicados os indices e condigdes definidos por esta Lei.

MOD, 3




(Lei n® 7.503/2010)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

§ 6°. Cada edificagdo devera ter acesso independente.

Subsecdo IV

Conjuntos Horizontais e Verticais

Art, 70. Ao conjunto vertical aplicam-se as regras contidas nesta subsecdo, desde que o
zoneamento permita a verticalizag#o,

Art. 71. A implantagdo do empreendimento horizontal em lote respeitard os seguintes
critérios e condigBes:

[ - a quantidade maxima de unidades autdnomas, independentemente do uso, serd
determinada pela densidade demogrifica liquida da zona correspondente;

II - no caso de uso habitacional, nio serd permitido os beneficios de residéncia
unifamiliar, em espectal a garagem ocupando o recuo frontal;

IIT - a quantidade de vagas para veiculos serd determinada pela area de aproveitamento de
cada unidade auténoma, ndo se aplicando a somatéria do conjunto;

IV - as vias internas para acesso as unidades auténomas deverdo ter largura minima de
7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez metros) para usos de comércio ou servigo e
15,00m (quinze metros) para uso industrial;

V - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em bolsdes, junto
ao alinhamento da via piblica, as larguras definidas no item anterior poderfo ser reduzidas, desde que
tecnicamente justificado;

VI - devera ser garantido o acesso independente para cada unidade auténoma pela via de
acesso interno;

VII - nos empreendimentos habitacionais devera ser prevista drea de lazer descoberta,
com area minima de 5% (cinco por cento) da 4rea total das edificagdes projetadas;

VI - as unidades autdnomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas
individualmente apds emissfo do habite-se do empreendimento, ficando as modificagdes limitadas a
fragio destinada a respectiva unidade.

Art. 72. A implantagio de empreendimento horizontal em glebas inseridas no perimetro
urbano respeitara os seguinties critérios e condigdes:

I - a quantidade maxima de unidades auténomas, independentemente do uso, serd
determinada pela densidade demografica bruta da zona correspondente;

I - no caso de uso habitacional, nio serd permitido os beneficios de residéncia
unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal,

111 - a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela drea de aproveitamento de

cada unidade auténoma, n3o se aplicando a somatdria do conjunto;
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IV - as vias internas para acesso as unidades auténomas deverio ter largura mininfa de
7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez metros) para usos de comércio ou servigo e

15,00m {quinze metros) para uso industrial;

V - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em bolsdes, junto
ao alinhamento da via piblica, as larguras definidas no inciso anterior poderfio ser reduzidas, desde que
tecnicamente justificado;

VI - nos empreendimentos habitacionais deverd ser prevista drea de lazer descoberta, com
drea minima de 5% (cinco por cento) da drea total das edificagdes projetadas;
VII - em qualquer caso devera ser garantido o acesso independente para cada unidade

auténoma;
VIII - todos os empreendimentos previstos no presente artigo deverdo ser precedidos de

diretriz para uso ¢ ocupagdo do solo, nos moldes das diretrizes para utilizagio de gleba;

IX - as unidades autdnomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas individualmente
apos emissdio do habite-se de todas as unidades, ficando as mesmas limitadas a fragfo destinada 4
respectiva unidade.

§ 1°. Nos empreendimentos previstos no “caput” poderé ser aplicada a densidade liquida
desde que seja:

I - doada ao Municipio drea minima equivalente a 5% (cinco por cento) da drea total da
parcela do imdvel ocupada pelo empreendimento, com frente para via piblica oficial, a ser destinada
para érea institucional;

1T - doada ao Municipio area minima equivalente a 10% (dez por cento) da drea total da
parcela do imdvel ocupada pelo empreendimento, a ser destinada para area hivre de uso piiblico;

Il - gravada na matricula do imével a destinagco de uma érea minima equivalente a 20%
da 4rea total da parcela do imével ocupada pelo empreendimento para Area Verde de Preservagio.

§ 2°. Aplicam-se s dreas piblices de que trata o § 1° as seguintes disposigdes:

I - deverdo ter a frente minima da zona em que se situa,

I1 - a area livre de uso piiblico poderd ser conjugada com a drea institucional, desde que
contiguas;

[I - poderdo ser subdividas em mais de uma parcela, desde que cada parcela gerada tenha
drea minima de 3.000m? (trés mil metros quadrados).

§ 3°, O interessado podera requerer, quando da solicitagdo de diretrizes, a substituigéo dos
5% (cinco por cento) a serem destinados para 4rea institucional, desde que haja o interesse do
Municipio, pelas formas dispostas abaixo:

I - pagamento em pecinia, cujo valor serd calculado com base no metro quadrado local
quando da aprovaciio do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrutura urbana, avaliadas e

coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;
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correspondente em metros quadrados.

Art. 73. A implantacdo de conjunto horizontal em glebas inseridas no perimetro rural,
exceto as abrangidas no Territorio de Gest3o da Serra do Japi, podera ocorrer nos seguintes modos:

I - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta que n#o configure
loteamento, sem abertura de via ou de divisas fisicas de unidades autdnomas, independente do uso;

II - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta, respeitando as
regras para implantagdo de Nicleo Residencial Rural.

Secdo IX
Nticleo Residencial Rural

Art, 74. Na implantagdo de Nicleo Residencial Rural devera ser garantida a preservagio
da macrozona rural, de acordo com o0s critérios, objetivos e procedimentos definidos no presente artigo.

§ 1°. O projeto de Nicleo Residencial Rural somente podera prever a implantagdo de
lotes destinados ao uso habitacional unifamiliar,

§ 2° Os nicleos residenciais rurais poderdio ser constituidos de parte de uma propriedade
maior ou da anexagio de pequenas propriedades.

Art, 75. Os niicleos residenciais rurais deverdio ser precedidos de pedido de diretrizes de
uso e ocupagdo do solo, cuja emissfio compete a Secretdria Municipal de Plangjamento ¢ Meio
Ambiente, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral da propriedade ou do conjunto de propriedades, com a definigdo clara dos
limites do Mddulo de Conservagdo Rural;

H - planta geral, com informagdes planialtimétricas e cadastrais do Médulo de
Conservagdo Rural, na qual conste:

a) os limites da 4rea da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade;

b) os limites das dreas de preservagfic permanente e das dreas florgstadas que serdo
preservadas;

¢) os limites das dreas que serdo objeto da recomposigdo da vegetacfio nativa, quando
necessario;

d} os limites das dreas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de atividades
permitidas na macrozona rural;

e) os limites da drea onde serd implantado o nicleo residencial;

f) indicacdo do ponto de escoamento de dguas pluviais mais proximo;

III - plano de massa ou pré-projeto sobre o aerofotogramétrico mais recente, na escala

1/2.000.
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brhetido a

Art. 76. O projeto de nicleos residenciais rurais deverd ser apresentado e su
aprovagio, instruido com os seguintes documentos:
I - planta geral da propriedade ou do conjunto de propriedades, com a definigéo clara dos
limites do Mddulo de Conservagio Rural;
II - planta geral, com informagfes planialtimétricas e cadastrais do Médulo de
Conservagio Rural, na qual conste:
a) os limites da 4rea da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade;
b) os limites das areas de preservaglio permanente e das Areas florestadas que serdo
preservadas;
c) os limites das dreas que serfio objeto da recomposigio da vegetagiio nativa, quando
necessario;
d) os limites das areas que serfio utilizadas para o desenvolvimento de atividades
permissiveis na macrozona rural;
) os limites da 4rea onde sera implantado o micleo residencial;
III - projeto de recomposigio da vegetagdo nativa nas dreas de preservagiio permanente
e/ou de reserva legal;
IV - projeto urbanistico de implantagfo de Niicleo Residencial Rural georeferenciado;
V - descrigdo perimétrica de cada drea ou lote;
VI - projeto detalhado ou solugfio alternativa para abastecimento de Agua potdvel, coleta
ou tratamento de esgoto e destinagfo das dguas pluviais e residuos sélidos, rede elétrica e arborizacio.
Art. 77. Os nicleos residenciais rurais deverfio respeitar 0s seguintes critérios ¢
condigdes:

I - implantados em no méaximo 1/3 da area total do imével objeto Nicleo Residencial
Rural; |
II - o numero méximo de iméveis gerados pelo parcelamento do solo, exceto os
destinados a areas publicas e abertura de vias, serd determinado pela densidade bruta, estando incluso
rneste niimero a gleba que serd destinada ao uso rural;
IIT - na parcela destinada ao niicleo residencial deverdo ser respeitados todos os critérios
para loteamento do solo, exceto quanto a destmag3o de dreas publicas, a qual deverd ser de no minimo
5% (cinco por cento) como drea institucional, com frente minima de 20m (vinte metros);
IV - as areas puablicas situadas no nicleo residencial incidirdo sobre a parcela do imdvel
destinada ao niicleo, ndo devendo ser computada no caiculo a parcela do imdvel destinada ao uso rural,
V - no niicleo residencial, cada lote devera ter frente minima de 12m (doze metros) e drea
minima de 600m? (seiscentos metros quadrados) e devera ser gravado a informag3io de que o lote é
kstritamente residencial e indivisivel;
VI - na 4rea destinada ao uso rural devera ser gravada uma 4rea de reserva legal de no

minimo 20% (vinte por cento) como Area Verde de Preservagiio;
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VII - na 4rea destinada 2o uso rural deverd constar a indicacfo de indivisibilidade da

gleba e as restrigdes de uso e ocupagio do solo;
VIII - em cada lote do micleo residencial somente poderd ser implantada uma (nica
unidade residencial e seus anexos;
IX - na gleba destinada ao uso rural somente podera ser implantada uma atividade, sendo
toleradas as atividades complementares a atividade principal;

X - a parcela destinada ao nicleo residencial passara a incorporar a macrozona urbana,
integrando-se 4 Zona de Conservagio Ambiental Urbana (ZCAU);

XI - a pavimentagdo das vias deverd limitar-se a 50% (cinquenta por cento) da largura
total, devendo as faixas nfio pavimentadas ser implantadas de forma a garantir a permeabilidade;
XII - nos passeios, a faixa impermedvel limitar-se-4 A largura méaxima de 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros).

Seglo X

Da Utilizagio dos iméveis

Subsecdo I

Considerac¢ies Gerais

Art. 78. Somente serd permitida a edificagdo em terreno com frente para via publica,
logradouro piiblico ou servidio de passagem oficialmente reconhecida.

Pardgrafo iinico. Quando se tratar de frente exclusiva para servidio de passagem, serdo
autorizados apenas 0s usos permitidos para as vias locais.

Art. 79. As edificagBes poderiio ocupar dreas compostas de duas ou mais areas, desde que
as areas envolvidas fiquem juridicamente vinculadas por contrato e a implantagio da edificagio seja
tratada no mesmo processo, devendo ainda a vinculagiio ser registrada em ambas as matriculas.
Paragrafo Gnico. A desvinculagio do previsto no “caput” deste artigo somente se dara
com a apresentagZo de um novo projeto compatibilizando as edificagdes aos lotes originais de acordo
com esta Lei.

Art. 80. Desde que atendidos os indices e condigles de uso e ocupagdo do solo, uma
Imesma area poderd receber a construgdo de mazis de uma edificagfio, como complemento da edificagiio
principal, respeitando 0s usos permissiveis para o local.

Paragrafo tinico. Aplicam-se as regras definidas para constru¢des conjuntas as edificacBes
que nio forem complemento da edificaciio principal.

Art. 81. Nio se aplicam os indices estabelecidos no art. 39 em reformas, ampliagdes e

lteragdes de uso de edificagles existentes e aprovadas com base em legislagBes anteriores ou

onstantes do aerofotogramétrico de 1969, quando enquadradas nos casos a seguir;
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I - compartimentos n3o reformados que mantenham a mesma utilizagio ou cuj 0
seja compativel com o tipo de construgo existente,;

Il - servigos ou obras necessdrios & conservagio da edificagfio que nfio aiterem suas
caracteristicas;

T - substituigdo de esquadrias, portas ¢ janelas;

IV - subdivisGes internas e que atendam as demais restriges da presente Lei e do Codigo
de Obras do Municipio.

§ 1° As alteragbes de uso gquando da mudanga de destinagd3c entre habitacional,
comercial, servigo ou industrial deverdo ser precedidas de projeto, respeitando as restrigdes relativas ao
novo uso, em especial as regras de acessibilidade definidas pelas normas vigentes.

§ 2°. As caracteristicas da edificagdo deverfio ser comprovadas por fotografias no ato do
protocolo da solicitagio de autorizagio de reforma, ampliag3o ou alteragio de uso.

§ 3° Nos casos de altera¢dio de uso sem ampliagdes, as condigdes de uso e ocupagio do
solo definidas no art, 39 poderfio ser dispensadas, desde que tecnicamente justificada a inviabilidade de
atendimento.

§ 4°. As ampliagdes deverfio respeitar os indices e condigdes de uso e ocupagdo do solo
definidas no art. 39.

§ 5°. As reformas que impliquem em demoligio superior a 50% {cinquenta por cento) da
area da edificagfio so serfio autorizadas se o projeto respeitar os indices e condigdes de uso e ocupagio
do sole definidas no art. 39,

§ 6°. Nos casos de alteragfio de uso para atividades enquadradas na categoria que gerem
trafego intenso, deverdo ser respeitadas as condiges de vagas de veiculos.

Art. 82. Os projetos poderio ser precedidos de pedido certiddo de uso e ocupagdo do solo,
a qual devera ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, no prazo de 5
(cinco) dias uteis.

§ 1°. O pedido de certiddo devera ser instruido, no minimo, com os seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura, identificacdo do interessado e especificagiio do uso
pretendido ou do motivo da solicitagio;

Il - croqui de localizagdo do imdvel com indicagiio dos seus contornos, de forma a
permitir a identificagio dos seus limites e a sua localizagio sobre a planta da cidade ou do Municfpio.

§ 2° As certidBes de uso do solo conterdo:

I - referéncia ao processo ou pedido através do qual a certiddo foi requerida;

i1 - identificagfio da localizag3o do imével objeto da certiddo;

11 - identificagio da zona onde se localiza o imé6vel e da via ou vias para as quais tem
frente;

IV - referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao motivo da solicitagio

da certidio:
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V - indicag8o dos usos permitidos no imével, relacionando, quando for o ca
cujos projetos dependem de prévia solicitagiio das diretrizes correspondentes.

§ 3°. As certid®es com tributagdo urbana poder3o ser emitidas por meio digital.

Art. 83. A elaboragdo de projetos para utilizagio de gleba com 4area superior a
12.000,00m? (doze mil metros quadrados) sera precedida de diretriz de uso e ocupagéo do solo e devera
ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, no prazo de 30 (trinta) dias
uteis.

§ 1° O pedido de diretriz devera ser instruido, ho minimo, com os seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura do proprietario ou seu representante legal, identificagéo
do interessado e especificagdo do uso pretendido ou do motivo da solicitagdo;

I - croqui de localizagdo do imével com indicagfio dos seus contornos, de forma a
permitir a identificagfio dos seus limites ¢ a sua localizag8o sobre a planta da cidade ou do Municipio;

IH - cépia da matricula do imdvel;

IV - cdpia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e territorial
urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de Cadastro INCRA;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagSes dos cursos d’agua
existentes e respectivas Areas de Protegio Ambiental e da hipsometria, ressaltando as declividades
mencionadas na legislagio federal.

§ 2° A diretriz tera validade de 180 {cento ¢ oitenta) dias, podendo ser revalidada por
igual periodo, desde que atendida a legislagéo vigente na data do pedido de revalidagdo.

Art. 84. Os empreendimentos instituidos em gleba que derem origem a subdivisdes
futuras ou instituigo condominial, independente do niimero de unidades auténomas, deverdo cumprir as
seguintes exigéncias:

I - doagfio a0 Municipio de 4rea minima equivalente a 5% (cinco por cento) da 4rea total
do imdvel, com frente para via phblica oficial e integrante do projeto urbanistico e paisagistico do
empreendimento, a ser destinada para fins de drea institucional;

II - doag@io ao Municipio de drea minima equivalente a 10% (dez por cento) da area total
do imdvel, a qual serd destinada para fins de drea livre de uso piblico ¢ deverd integrar projeto
urbanistico ¢ paisagistico do empreendimento.

Parédgrafo inico. Nio se aplicam as exigéncias dos incisos I e II deste artigo aos
empreendimentos instituidos em gleba, com mais de uma unidade, quando ndo houver necessidade de
individualizagfo em unidades autdnomas com matriculas independentes, devendo, no entanto, estar
gravado no projeto de aprovagio que “néo haverd individualizagio de unidades”.

Art. 85. As bancas destinadas ao uso comercial poderfio ser implantadas, a titulo precério,
observando os critérios a seguir:

I - 0 uso comercial seja permitido no local;

I - seja respeitado o recuo frontal e o indice de permeabilidade;
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I - a estrutura das bancas seja confeccionada com material leve e remo , sem

IV - aitura mixima da banca ndo ultrapasse 3,00m (trés metros);

V - a estrutura possua uma das faces totalmente aberta;

V1 - a érea mixima ndo exceda a 16m? (dezesseis metros quadrados);

VI - sejam cumpridas as exigéncias relativas 2 atividade desenvolvida.

§ 1°. A licenga de instalagfio serd fornecida a titulo precério pela Secretaria Municipal de
Planejamento € Meio Ambiente, mediante requerimento do interessado instruido com os seguintes
documentos:

I - copia da matricula do imével expedida nos iltimos doze meses;

I - copia recente do espelho de identificagio do imposto sobre propriedade predial ¢
territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de Cadastro INCRA;

[II - projeto de implantagdo elaborado por profissional devidamente habilitado com copia
da respectiva Anotago de Responsabilidade Técnica (ART);

IV - memorial descritivo do material empregado na banca.

§ 2°. A licenga de funcionamento seri expedida pela Secretaria Municipal de Finangas.

§ 3° Quando o requerente ndo for o proprietario do imével deverd ser apresentado
instrumento legal de cessfio do direito de uso.

Art. 86. As vagas de veiculos poderiio ser cobertas, desde que observadas as seguintes
condigdes:

I - estrutura confeccionada com material leve e removivel,

I - cobertura de material téxtil, lona ou equivalente;

111 - altura méxima de 3,00m (trés metros),

IV - existam ao menos trés faces totalmente abertas, exceto quando a face coincidir com
parede de divisa ou de edificagio;

V - a cobertura limite-se ao espago destinado a vaga de veiculo, sem prejuizo do indice de
permeabilidade.

§ 1° A licenga de instalagfio serd fornecida a titulo precério pela Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Meio Ambiente, a requerimento do interessado, instruido com os documentos abaixo
relacionados:

I - copia da matricula do imo6vel expedida nos altimos 12 (doze) meses;

IT - cdpia recente do espelho de identificagiio do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de Cadastro INCRA
recente;

III - projeto de implantagfo elaborado por profissional devidamente habilitado com copia
da respectiva Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART);

IV - memorial descritivo do material empregado.
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§ 2° Quando o requerente nfio for o proprietirio do imdvel, devera ser a
instrumento legal de cessio do direito de uso.
§ 3° As vagas de veiculos descritos neste artigo nfo poderdo ser utilizadas para uso
comercial ou estoques de produtos on mercadorias.

Art. 87. Nos casos previstos nos arts. 85 e 86 n#io se aplicam os indices de ocupagdo ¢

aproveitamento.

Subsecdo IT
Da Valorizagdo dos Espagos

Art. 88. Os edificios destinados & habitagdo coletiva devem contar com espagos livres
descobertos, destinados ao uso comum para atividades de lazer dos moradores, na proporgio de 5%
(cinco por cento) da érea total de aproveitamento do projeto.

Art. 89. Quando a 4rea ocupada pela edificagfo for inferior Aquela definida pelo indice de
ocupagio, a diferenga resultante poderd ser acrescida de duas vezes a 4rea total do aproveitamento.

§ 1° No caso da 4rea ndo ocupada pelo edificio e destinada ao espago livre estar
conjugada e ajustada ao nivel do passeio, como prolongamento deste e sem bloqueios fisicos, a
diferenca de que trata o “caput” deste artigo poderd ser acrescida até trés vezes & area total de
aproveitamento.

§ 2°. Os espagos livres obtidos com a aplicagfo deste artigo poderdo ser destinados a
estacionamento de veiculos como vagas excedentes e descobertas.

§ 3° Qs projetos aprovados com a aplicagiio dos efeitos deste artigo devem constar, em
planta, 2 indicagic clara das 4dreas livres, de forma que elas fiquem impedidas de receber futuras
edificagdes, provisorias ou ndo, que ndo constem do mesmo projeto.

Art, 90, Quando for prevista vaga coberta de veiculo excedente, poderdo ser acrescidos
12,50m? {doze metros e meio quadrados) na area de aproveitamento, limitado em até 50% {cinquenta
por cento) do aproveitamento total maximo permitido.

Art, 91. Os indices e condigdes definidos no art. 39 nfio se aplicam em estruturas
removiveis, destinadas ao uso industrial ou para armazenagem, apoiadas ou fixadas no préprio piso,
inseridas dentro da edificag¢dio ou que sua remog#o possa ser feita sem nenhuma forma de demoligio.

Pardgrafo Gnico. As estruturas definidas no “caput” nfio precisam constar do projeto de
aprovacdo da edifica¢io, sem prejuizo das condigdes minimas de higiene, seguranga e habitabilidade e
respectiva responsabilidade técnica.

Art. 92. O uso e ocupagiio do solo poderfio ocorrer em dreas objeto de cessdo do direito de
uso, desde que o requerente apresente contrato com firma reconhecida no qual o proprietario autorize o

uso e ocupagdo da drea, excluida nesse caso, a obrigatoriedade de o proprietdrio firmar o projeto.
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CAPITULO VI

DO PARCELAMENTOQO DO SOLO

Secdo I

Conceito

Art. 93. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a abertura de vias

publicas ¢ a criago de novas areas, podendo ocorrer nos seguintes modos a seguir:
1 - divisdo de area, desmembramento, desdobro ou anexacéo;
I - fracionamento;

I - loteamento e modificagiio de quadra.
§ 1°. Os parcelamentos do solo deverfio ser precedidos de aprovagio junto ao Municipio.

§ 2°. Nos parcelamentos de glebas que gerarem dreas inferiores a 20.000m? (vinte mil
metros quadrados) deverdo ser doadas as dreas publicas correspondentes, nos termos desta Lei.

§ 3°. As dreas resuitantes de parcelamentos de glebas com areas iguais ou superiores a
20.000m? (vinte mil metros quadrados) serdo consideradas remanescentes e permanecerfio classificadas

como glebas.

Art, 94. E considerado tolerado todo o parcelamento de lote vinculado 2 edificagdes que

comprovadamente ocorreram até data anterior 4 vigéncia desta norma.

Paragrafo unico. A comprovagio deverd ser feita por meio de documento ptiblico ou de

demonstragdo de consumo de servigo piiblico.

Art. 95. Todo e qualquer parcelamento de érea, inclusive o decorrente de divisfio
amigavel ou judicial, serd regulamentado pela presente Lei, observadas as disposigSes das legislagdes

federal, estadual e municipal pertinentes.

Paragrafo Gnico. Os projetos integrados de parcelamento e implantagdo de edificacGes
deverdo ser submetidos a analise conjunta dos 6rgdos municipais competentes, atendendo, sob cada

aspecto, a todos os indices e requisitos legais estabelecidos na presente Lei.

Art. 96. Quando da existéncia de edificacdes nas éreas objeto de parcelamento do solo, os

indices ¢ condigdes definidos pelo art. 39 deverdio ser respeitados para as areas resultantes.
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Secdo 11
Dos Procedimentos

Subsecdo I

Das Diretrizes de Divisdo de Area, Desdobro e Desmembramento

Art. 97. Nos casos de gleba, o interessado deverd requerer diretrizes apresentando, no ato,
05 seguintes documentos:

I - requerimento com identifica¢fio do interessado, especificagiio do uso pretendido ou do
motivo da solicitagfio e assinatura do proprietarioc ou seu representante legal, com apresentagfic de
procuragio ou documento equivalente;

I - copia atualizada da matricula do registro de iméveis;

[T - cdpia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

IV - crogui da localizagio do imével com indicagdo dos contornos, de forma a permitir a
identificagdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta aerofotogramétrica da cidade ou do
Municipio;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagdes dos cursos d’agua
existentes com as respectivas Areas de Protecio Ambiental e a hipsometria, ressaltando as
declitividades mencionadas na legislagdo federal;

VI - memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art, 98. As diretrizes deverfo ser expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente em processo devidamente instrufdo, no prazo de 30 (trinta) dias dteis.

Subsecdo IT

Da Aprovacdo de Diviséio de Area, Desdobro, Anexacdo e ou Desmembramento

Art. 99. Nos projetos de divisdo de area, desdobro, anexagiio ou desmembramento devera
ser requerida a0 Municipio a aprovagfo, através da Secretaria Municipal de Obras, no prazo de 20
(vinte) dias Gteis, de processo regularmente instruido com os seguintes documentos:

I - cépia da matricula do registro de iméveis emitida nos tltimos 12 (doze)} meses;

I - copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e territorial
urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

III - projeto, em 5 (cinco) vias e uma copia em arquivo digital, contendo:

a) localizagdo do terreno;

b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;
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¢) delimitagdio de faixas ndo edificAveis, diretrizes vidrias e serviddes, se houver,
com as informagdes agregadas pelo art. 97, inciso V;

d) locagdo das edificagBies existentes;

e) descrigfio perimétrica das areas resultantes e intermedidrias;

f) divisas amarradas nas coordenadas ¢ altitudes da base cartografica municipal.

§ 1° Os lotes oriundos de loteamentos devidamente aprovados pelo Municipio estdo
dispensados da amarra¢do das divisas nas coordenadas e altitudes da base cartografica municipal.

§ 2°. As divisdes de areas oriundas de glebas dever#o ser precedidas de requerimento de
diretrizes na forma estabelecida para o loteamento.

§ 3°. Nas divisdes de areas oriundas de glebas inseridas na macrozona urbana, deverdo ser
destinados 10% (dez por cento) da 4rea parcelada para drea livre de uso publico € 5% (cinco por cento)
para area institucional,

§ 4°. As dreas piablicas deverfio ser doadas ac Municipio sem 6nus aos cofres pablicos no
ato do registro do parcelamento, bem como estarem devidamente identificadas e acompanhadas do
respective memorial descritivo.

§ 5°. O interessado podera requerer, quando da solicitagio de diretrizes, a substituigdo dos
5% (cinco por cento) a serem destinados para éarea institucional, desde que haja o interesse do
Municipio, pelas formas dispostas abaixo:

I - pagamento em peciinia, cujo valor sera calculado com base no metro quadrado local
quando da aprovacio do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrutura urbana, avaliadas e
coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

I - doagdo de area diversa da parcelada com valor proporcional ao da 4rea institucional
correspondente em metros quadrados.

Art, 100. A aprovagiio serd formalizada através de certiddo oficial vinculada A planta
pprovada devidamente carimbada ¢ assinada pelo responséavel técnico municipal.

Art. 101. As certidSes e plantas deverdio ser levadas ao registro de iméveis no prazo
maximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo, podendo ser revalidadas por igual
periodo.

Pardgrafo nico. A revalidagdo somente podera ser expedida se ficar comprovado, através

le documento piblico, o impedimento do registro na vigéncia da certiddo.

Subsecdo HI

Fracionamento

Art. 102, O fracionamento provocado pelo Municipio deverd ser executado a 6nus do

prario publico, devendo ser apresentado ao proprietdrio ou seu representante legal o registro dos

[femanescentes no prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias lteis,
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Paragrafo tinico. No impedimento do registro do remanescente por culpa extlisiva do
proprietério ou representante legal, prorroga-se o prazo até que seja possivel dar cumprimento ao
disposto no “caput” deste artigo.

Art. 103, Apds a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificagdio viaria serd

publicada na Inprensa Oficial do Municipio.

Subsecdo IV
Das Diretrizes de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 104, O interessado devera requerer diretrizes munido dos seguintes documentos do
imovel:

. I - requerimento com identificacio do interessado, especificagdo do uso pretendido ou do
motivo da solicitagdo e assinatura do proprietario ou seu representante legal, com apresentacdo de

procuragiio ou documento equivalente;
II - c6pia atnalizada da matricula do registro de iméveis;

III - copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial ¢
territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

IV - croqui da localizagdo do imével com indicagio dos contornos, de forma a permitir a
identificaciio dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta aerofotogramétrica da cidade ou do
Municipio;

V — acrofotogramétrico da cidade ou do Municipio, contendo os limites do imdvel e as

indicagdes dos cursos d’4gua existentes com as respectivas Areas de Prolec@io Ambiental e a
. hipsometria, ressaltando as declitividades mencionadas na legislagdo federal;

VI - a indicagdo sobre o levantamento topogrifico, das declividades superiores a 30%
(trinta por cento) e 40% (quarenta por cento), devidamente destacadas, bem como as posigdes das infra-
estruturas urbanas existentes com as guais o loteamento serd conectado;

VIl - indicagio das areas de preservaciio permanente - APPs, vegetacio e recursos

hidricos existentes;

VIII - memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 105. As diretrizes deverfio ser expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente em processo devidamente instruido, no prazo de 15 (trinta) dias tteis.

Parigrafo Gnico. A diretriz terd validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da
sua expedigdo, podendo ser revalidada por igual periodo, desde que atendida a legislagio vigente na
data do pedido de revalidagéio.
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Subse¢do V
Da Pré-andlise de Loteamento ou Modificacio de Quadra

Art. 106. Expedidas as diretrizes, caber4 ao interessado apresentar 3 Secretaria Municipal
de Planejamento e Meio Ambiente o pré-projeto para pré-andlise e anuéneia, o qual devera conter os

seguintes documentos:
I - 02 (duas) cépias do projeto, em papel sulfite, na escala minima de 1:1.000 e uma copia

em meio digital no formato DWG ou DXF, constando os elementos descritos abaixo:

a) levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, contendo curvas de nivel de
metro em metro e amarradas com as coordenadas e altitudes da base cartografica municipal,

b) vegetagio e recursos hidricos existentes, indicando os locais das 4reas de protecdio ao
manancial;

¢) identificagio dos confrontantes;

d) indicagfo das dreas e vias piblicas préximas;

¢) amarrago com as coordenadas;

f) indicagdio da quantidade de lotes na quadra e das vias a serem abertas, elaborados de
acordo com as especificagdes previstas nesta Lei, ¢ das 4reas publicas definidas como 4rea livre de uso
piblico e drea institucional no caso de loteamento.

Art. 107. O prazo para conclusfo da pré-analise € de 30 (trinta) dias Uteis,

Parégrafo tinico. A anuéncia da pré-analise ird ocorrer por certiddo oficial acompanhada
do projeto devidamente vistado por servidor técnico municipal, a qual deverad ser retirada pelo
interessado junto a Secretaria Municipal de Planejamento € Meio Ambiente, para prosseguimento nos

autos apos elabora¢iio dos projetos para aprovagio.

Subsegdo VI
Da Aprovagdo para Implantagido de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 108. No projeto de lotearnento ou modificagdo de quadra, deverd ser requerida ao
Municipio a aprovagfo, através da Secretaria Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias uteis, de
processo regularmente instruido com:

I - requerimento com assinatura do proprietdrio on representante legal;

1I - copia da certiddo da pré-anilise expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente;
11 - memorial descritivo e justificativo do projeto;
IV - copia do espelho de identificagiio do imposto sobre propriedade predial e territorial
urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);
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V - projeto geométrico urbanistico cuja aprovagio € objeto do requerimento, colitendo;
minimo, 0s seguintes elementos:

a) a divisfio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragles, e a
localizacdio e configuragdo das dreas permeaveis, livres de uso publico ¢ institucionais;

b) delimitagdo das vias;

¢) as dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com identificaglio de raios, arcos, pontos
de tangéncia e dngulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas livres de uso
plblice e institucionais;

e) indicagio dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) indicagdo das faixas ndo edificaveis e restrigSes especiais que eventualmente gravem os
lotes ¢ as edificagdes, inclusive com as informagdes agregadas pelo art. 104, inciso V.;

£) quadro de dreas completo e quadro de drea resumido.

Art. 109. O interessado providenciard o encaminhamento dos projetos de infra-estrutura
para aprovagfo, em processos apartados e perante os 6rgdos pablicos e concessionarias competentes.

Art. 110. A aprovagdo ird ocorrer por certid@o oficial vinculada ao projeto vistado, que
deverd ser encaminhado para aprovagio junto aos 6érgdos externos competentes.

Art. 111. Apds aprovagio pelo Municipio e pelos Orglos estaduais e federais
competentes, a Secretaria Municipal de Obras emitird alvara de execugiio do loteamento ou modificacéio
de quadra.

Subsecdio VIT
Da Expedicdo do Alvard de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 112. O alvard de execugio, devidamente instruido, sera expedido no prazo de 10
(dez) dias Gteis, ap6s formaliza¢do do termo de compromisso de que trata o art. 113, ¢ a apresentagio
dos documentos relacionados a seguir:

I - projeto aprovado da pavimentagéo das vias;

I - projeto aprovado do sistema de escoamento de dguas pluviais;

[ - projeto aprovado do sistema de esgoto sanitério;

IV - projeto aprovado de distribuigfo de dgua potavel;

V - projeto de localizagdo dos postes para iluminagdo das vias de pedestres ¢ distribuigdo
de energia de acordo com as exigéncias e padrdes técnicos da concessiondria;
V1 - projeto aprovado de arborizagdo das vias e paisagismo da 4rea verde;
VII - projeto de sinalizagiio vidria,

VIII - cronograma das obras com prazo méximo de 2 (dois) anos.
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Art. 113. Para entrega do alvard de execugfio do loteamento ou modificacdo de

interessado deverd assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:
I - transferir ao dominio publico no momento do registro do empreendimento, sem

quaisquer dnus para o Municipio ¢ conforme as disposi¢Ses desta Lei, as vias de circulag#o, as 4reas

livres de uso publico e as reas institucionais;
IT - executar as proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao cronograma

aprovado, podendo este prever conciusfes por etapas;
a) locagio topografica completa;
b} implantagdo de vias e passeios;
¢) iluminacgdo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;
d) movimento de terra projetado;
¢) pavimentacdo das vias piblicas;
f) implantagio das redes de Agua potivel, de esgotos e de aguas pluviais;
&) arborizagfio das vias ¢ das areas verdes;
h) rede de distribuicio de energia;

III - n80 autorizar a alienagfio de qualquer unidade do empreendimento por meico de
escritura piiblica definitiva de lotes antes da conclusio dos servigos e obras discriminados no inciso I

do presente artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei ou assumidos em termos de

COMPpromisso;

IV - facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasifo da construgdo das redes
subterrdneas, que deverd ser vistoriada pelo Municipio antes do fechamento, mediante prévia

comunica¢io do interessado.

§ 1°. Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como quaisquer
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas ao Municipio ou concessiondrias, sem direito a
indenizagao.

§ 2°. O alvara sera expedido ap6s o pagamento das taxas devidas ¢ vigorard pelo prazo de
2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execucdo das obras for justificado pelo

interessado.

§ 3°. O alvara poder4 ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as obras € os
servigos especificados no inciso Il deste artigo nfio estejam sendo executados de acordo com as
especificagdes, normas e os prazos especificados no cronograma de obras.

Art. 114. O alvaré de execugdo sera emitido pela Secretaria Municipal de Obras.
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Subsegdo VIII
Da Aprovagdo Final de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 115. Ap6s as vistorias dos 6rgos competentes, a aprovagdo final do loteamento serd
feita por certiddo, da qual constara:

I - zoneamento e classificagfio do sistema vidrio;

I - descriglio perimétrica dos lotes ¢ das areas que passaro a constituir bens do dominio
piblico, sem 6nus para o Municipio;

III - outorga de concesséo de uso das dreas publicas, bem como as condigBes que deverdo
ser observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso;

§ 1°. Apds a expediglio da certiddo de aprovagio final do projeto, com o recebimento das
obras de infra-estrutura, o responsavel pelo empreendimento providenciara o registro em cartdrio, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2° Apos o registro em cartério, o Municipio classificara as novas vias puablicas por ato
do Executivo,

§ 3° O projeto aprovado poderd ser modificado mediante proposta dos interessados e
aprovado pelo Municipio.

§ 4°. No contrato de compra e venda de lote resultante do projeto aprovado devera
constar que a utilizagdo do imével esta sujeita ao atendimento dos dispositivos desta Lei.

§ 5° No caso de o contrato padrio constar restrigdes urbanisticas e idilicas diferentes das
definidas na presente Lei, deverio ser submetidos & aprova¢iio do Municipio.

§ 6°. As certiddes e plantas deverdo ser levadas ao registro de iméveis no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagio, podendo ser revalidada por igual periodo.

§ 7°. A revalidagiio somente poderd ser expedida se ficar comprovado, através de
documento publico, ¢ impedimento do registro na vigéncia da certidio.

Art. 116, Apo6s a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificagdio vidria serd

publicada na Imprensa Oficial do Municipio.

Subsecdo IX

Da Garantia Substitutiva

Art. 117. Como alternativa 4 sistemdtica de aprovacdo, execugdo e aceitagdo em
loteamento, sera admitido o seguinte procedimento:

I - a titulo de garantia real de execugdo das obras previstas, uma parte do
empreendimento, contendo no minimo 50% (cinguenta por cento) do nimero de lotes e da soma das

areas dos lotes gerados, serd objeto de Winica, primeira e especial hipoteca em favor do Municipio;
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I - a 4rea a ser hipotecada ao Municipio devera estar livre e desembaragada de qualquer
gravame que impeg¢a o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca, e nem podera ser
posteriormente gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal;

IIT - atendidas as demais condicbes estabelecidas nesta Lei e firmado o instrumento de
hipoteca, o projeto serd aprovado ¢ o Municipio expedird o alvara para a execugfio das obras e fornecera
os documentos necessarios para a inscrigio do empreendimento no Registro de Imdveis, com a
averbagdo da hipoteca das &reas por ela atingidas;

IV - certificada a conclusfio das obras e dos servigos previstos no projeto aprovado, sera
expedido pelo Municipio o documento hdbil para liberagéo da hipoteca;

V - a critério do Municipio, a hipoteca podera ser objeto de liberagfio parcial a qualquer
momento, em fungio do adiantamento das obras previstas, desde que proporcionalmente a elas;

VI - competira ao Municipio promover a execugiio das obras néio concluidas até o final do
prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que serd providenciada
a incorporagio no todo ou em parte das dreas hipotecadas, mediante a execugdo sumaria do contrato de
hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais serd
somada, a titulo de multa, importéncia equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1° A critéric do Municipio poderfio ser aceitas outras formas de garantia real,
representadas por hipoteca de imdveis no Municipio de Jundiai n&o incluidos no empreendimento ou
deposita de caugio.

§ 2°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de iméveis, estes deverdio ser indicados
mediante comprovagdo de propriedade, registrada mna serventia imobilidria competente, livre e
desembaracada de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca.

§ 3° O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, sera determinado por técnicos
habilitados do Municipio e deveri corresponder, no minimo, ao dobro do valor dos servigos € obras
presentes no cronograma aprovado.

§ 4° A aiternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao empreendimento
ja iniciado.

§ 5° Todas as despesas decorrentes de aplicacdo do presente artigo serdo de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 6°. A execugdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario das demais

responsabilidades legais.

Subsecdo X

Da Loteamento na Forma Fechada

Art, 118. Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo precério, desde

que:
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I - a condigdio de loteamento fechado seja manifestada quando da so

diretrizes;

II - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei;

Il - nfio prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e niio envolvam sistema
virio estrutural da cidade;

IV - as 4reas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fechado;

V - os servigos publicos e a manutengdo das 4reas publicas, localizadas dentro do
perimetro fechado sejam desempenhados as expensas da entidade representativa dos proprietérios;

VI - seja providenciado o registro da constituigio da entidade representativa dos
proprietarios.

Pardgrafo inico. A autoriza¢@io para fechamento nas condi¢des definidas nas diretrizes
devera ocorrer no ato da aprovagiio do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de Plangjamento ¢
Meio Ambiente ¢ a Secretaria Municipal de Transportes.

Art. 119. O sistema viario interno e reas livres de uso piblico serfio objeto de concesséo
de uso especial 4 entidade representativa dos proprietérios.

Art. 120. O contrato de concessio de uso especial de que trata o art. 120 sera
regulamentado por ato do Executivo.

Art, 121. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos nesta Secio poderdo ser

revertidos 4 forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria absoluta dos moradores.

Secio III
Das Condi¢des Gerais

Art. 122. Néo serdo aceitos projetos de edificagdes em lotes cuja via de acesso direto ndo
tenha sido oficializada pelo Municipio.

Art. 123, Os servigos ¢ obras que impliquem em movimento de terra deverdio ser
executados mediante a observéancia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinquenta por cento)
quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

I - os revestimentos deverdo ser executados com vegetagio rasteira, apropriada para
controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério do Municipio, em taludes com altura inferior a
1,00m (um metro) ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

1II - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverfio ser executados na crista e na
saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverdo ser interrompidos com
bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1°. Os taludes poderdo ser substitufdos por muros de arrimo e proteg3o.
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§ 2°. Os taludes poderio deixar de observar as condigdes previstas neste artigo, ‘detde que
comprovada sua estabilidade e seguranga, mediante laudo técnico elaborado por empresa ou profissional
legalmente habilitados.

Art. 124, Os loteamentos € os desmembramentos serdo permitidos somente em terrenos
adequados ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

I - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido aterrados com materiais
nocivos, ou sujeitos a inundagdes, serdo considerados inadequados até que sejam executados os servigos
ou obras de saneamento de aguas, aprovados pelo 6rgdo municipal competente;

(I - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagio situadas em encostas
com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§ 1°. As encostas cuja inclinagiio ultrapasse 30% (trinta por cento) serfio consideradas
faixas nfo edificiveis, a menos que o projeto apresente alteragio tecnicamente possivel para ocupaggo.

§ 2°. E proibida a remogio de vegetagdo protegida por legislagio especifica ou érvores
nativas isoladas sem autorizag@o ou anuéncia dos 6rgos técnicos do Municipio, através da Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 3°. Nenhum curso d’4gua podera ser alterado, retificado ou desviado sem anuéncia da
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente e autorizagdo do Orgdo ambiental estadual
competente.

§ 4°. Ao longo dos cursos d’4gua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’dgua e nascentes
deverdo ser reservadas faixas de preservagfo permanente com largura definida pela legislagdo
pertinente, priorizando a reserva da vegetagfio nativa existente, exceto nos casos de licenciamento junto
a0 6rgdo ambiental estadual.

§ 5°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta tenha
declividade superior a 40% (quarenta por cento), serd reservada faixa n#o edificdvel com largura
minima de 15,00m (quinze metros),

Art, 125. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverfio destinar areas para o uso
publico, nas propor¢des minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das exigéncias especificas

aplicAveis a determinadas zonas, que serfio transferidas ao patrimdnio municipal sem qualquer Snus para

o Munigcipio:

I - area livre de uso piblico: 10% (dez por cento) da area total parcelada se ndo houver
abertura de via;

II - area livre de uso publico: 20% (vinte por cento) da area total parcelada com abertura
de via;

[II - 4rea institucional: 5% (cinco por cento) da drea total parcelada.

§ 1°. No caso de loteamento, as &reas publicas deverfio representar, no minimo, 35%

(trinta € cinco por cento) da superficie total loteada,
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§ 2° Nio configura loteamento o desmembramento de gleba afetado por diretriz de

alargamento de via.
§ 3° As vielas sanitirias deverdo ser computadas no percentual destinado ao sistema

viario.

§ 4°, As 4reas publicas deverdo ter a frente minima da zona em que se situa.

§ 5°. A 4rea livre de uso publico podera ser conjugada com a area institucional, desde que
contiguas.

§ 6°. As 4reas institucionais poderfio ser subdivididas em mais de uma parcela, desde que
cada parcela gerada tenha a drea minima de 3.000 m? (mil metros quadrados).

§ 7°. A drea resultante do parcelamento do solo igual ou superior a 20.000m? (vinte mil
metros gquadrados), quando ndo contabilizada na destinagio das dreas piblicas, serd considerada gleba
remanescente.

Art. 126. As éreas livres de uso piblico serfio compostas da seguinte forma abaixo:

1 - 50% (cinquenta por cento) da 4rea serd destinada para sistema de lazer, onde poderfo
ser construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante prévia aprovagdo no pré-projeto e
autorizagdo do Municipio;

IT - 50% da é4rea sera destinada para drea verde, a qual devera ser composta por terrenos
com cobertura vegetal ou reflorestados, podendo coincidir com faixas de preservagio permanente,
mediante prévia aprovagiio no pré-projeto e autorizagiio do Municipio.

Art. 127. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento em lotes com
dimensdes inferiores as minimas definidas para cada zona, desde que a solugéio proposta assegure que as

ireas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas as areas verdes.

§ 1°. A medida tratada neste artigo nfo deve permitir que os projetos especiais aumentem
a densidade demogrifica além do propiciado em urbanizagio convencional ou que tenham lotes com

area inferior a 250,00m” (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 2° O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo seu
proponente, em memorial justificativo, que serd objeto de andlise por parte do 6rgdo competente do
Municipio.

Art. 128. Quando se tratar de glebas situadas em mais de uma zona, o nimero de lotes
determinado de acordo com as densidades brutas previstas para cada zona podera ser distribuido em

toda a gleba de tal forma que favorega a qualidade do projeto de urbanizag#o e preservagio ambiental.

§ 1° O disposto no “caput” deste artigo aplica-se is 4reas situadas em Zonas de

Conservaciio de Manancial (ZCM), desde que as 4reas piiblicas se concentrem neste zoneamento.

§ 2°. O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo seu autor, em
memorial justificativo, que seré objeto de analise por parte do érgio competente do Municipio.
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coméreio e servico devera prever como finalidade a ligagio ripida entre bairros, submetendo a sua

aprovacao as normas que se seguem;:
1 - os proietos de urbanizacfo, inclusive desmembramento de area, deverfio respeitar o

lote com frente minima de 20,00m (vinte metros);

Il - no caso de urbanizacZo de area com até 400,00m (quatrocentos metros) de testada
para a via arterial, serfo permitidas, no maximo, duas guadras voltadas a via em questfo;

OI - no caso de urbanizaco de glebas com mais de 400,00m (quatrocentos metros) de
testada para a via arterial, as quadras terdo comprimento minimo de 200,00m (duzentos metros).
Pardgrafo Gnice. O disposto nos incisos IT e III deste artigo nfio se aplica aos casos em
que o interessado executar uma via de acesso 4 gleba, com largura minima de 9,00m (nove metros),
paralela & via arterial.

Art. 130. Quando da abertura de novas vias, o desnivel entre a frente e os fundos dos
lotes criados, sob qualguer uma das formas de parcelamento do solo, for superior & profundidade da rede
de esgotos da via piblica fronteirica, devera ser reservada uma faixa ndo edificdvel de largura minima
de 3,00m (trés metros) ao longo das divisas dos fundos,

Art. 131. Os lotes gerados deverdio ser projetados de modo que a profundidade seja de até
duas vezes ¢ meia a testada.

Paragrafo tinico. Serfio aceitos lotes com dimensdes diferentes da estabelecida no “caput”
deste artigo, desde que tecnicamente justificado pelo profissional responsavel pelo projeto e que haja

anuéncia do interessado.

CAPITULO VII
TERRAPLENAGEM

Art, 132. Para os servigos de movimentagfo de terra com volume superior a 100m’ (cem
metros clibicos), seré exigida para aprovagdo junto ao Municipio a apresentagéio de:

I - projeto detathado da movimentago de terra;

II - projeto de drenagem;

IIT - Anotaglio da Responsabilidade Técnica (ART) preenchida e acompanhada do
comprovante de pagamento;

IV - cronograma da obra;

V - comprovante do recolhimento do imposto sobre servigos (ISSQN) do profissional;

VI - alvard de execugiio preenchido.

Art. 133. Os servicos e obras que impliquem em movimento de terra, necessdrios s

iniciativas em geral, devem respeitar o que se segue:

MOD. 3
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I - a supresséio de vegetagio arbérea nativa deverd ser autorizada pelos érgdos estaduais

competentes;
Il - a erosdo sempre serd evitada por meio de drenagem adequada, implantacdo de

cobertura vegetal em taludes e bermas, ¢ por demais recursos técnicos eficientes, de forma a ndo

provocar danos ambientais nas proximidades.

Art. 134. As 4reas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes de
intervenc@es ou usos inadequados serfio objeto de recuperag@o por parte de seu proprietério, devendo o

projeto e o cronograma dos servigos serem apresentados no prazo de um ano da vigéncia desta Lei.

CAPITULO VIl
DO INTERESSE SOCIAL

Secdo I

Conceito

Art. 135. Aos empreendimentos habitacionais individuais ou coletivos, horizontal ou
vertical, executados em parceria com a Fundagio Municipal de A¢éo Social —- FUMAS serfio declarados
de interesse social, podendo ser atribuida densidade liquida superior a definida no art. 66.

Pardgrafo tinico. A densidade liquida podera ser aumentada até o limite maximo de 20%
definidos para a zona onde se situe o imdvel.

Art. 136. Os parcelamentos de solo com abertura de via que gerem unidades com 4rea
infertor a 250m* (duzentos e cinquenta metros quadrados), serdo considerados de interesse social e
deverdo ser executados em parceria com a Fundag¢do Municipal de Agdo Social - FUMAS.

Art. 137. Os projetos enquadrados nos arts. 135 ¢ 136 integram a Zona de Interesse
Piblico (ZIP).

Secio Il
Das Condigdes Gerais

Art. 138. Em qualquer imével da macrozona urbana, com excegfio daqueles situados nas
Zonas de Conservagio Ambiental (ZC), serd permitido o loteamento ou condominio horizontal, com
drea minima de 150,00m’ (cento e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 7,50m (sete metros e
cinquenta centimetros), desde que sejam atendidas as seguintes condigbes:

I - localizagdio adequada para a implantagio de bairros de use predominantemente
residencial ou de conjuntos de moradias para, prioritariamente, o atendimento da demanda da populagio

de baixa renda;
MOD. 3
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II - terreno, lote ou gleba com caracteristicas fisicas satisfatérias quanto a

condig¢Ses de drenagem e aos aspectos geotécnicos;
III - prova de atendimento & populagdo de baixa renda mediante a oferta de, no minimo,

15% {quinze por cento) das unidades geradas para utilizagdo ou comercializagfio através da Fundagéo

Municipal de Ag¢do Social - FUMAS, ou de outro érgdo municipal ou estadual competente;
IV - existéncia de demanda por lotes ou habitagtes de interesse social na regifo.

Art. 139. A proposta de realizagdio de empreendimento ou parcelamento do solo de

interesse social devera ser apreciada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e

aprovada pela Secretaria Municipal de Obras.

§ 1° As unidades ofertadas & Fundagio Municipal de Ag¢#io Social - FUMAS serdo
comercializadas ou adquiridas pelo prego equivalente ao custo de produgdo, acrescido de uma
remuneragio maxima de 20% (vinte por cento).

§ 2°. A FUMAS ou outro érgido municipal ou estadual competente terd o prazo de até 6
(seis) meses apds a conclusdo das obras de implantagdo do loteamento para comercializar os lotes
ofertados pelo empreendedor.

§ 3° Esgotado o prazo definido no pardgrafo anterior, os lotes ndo comercializados

passarfo a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas condig@es das demais unidades.

§ 4°. O interessado poderd propor a realizagfio de empreendimento ou parcelamento do

solo de interesse social no ato da solicitaglo das diretrizes, ou na apresentag#io do respectivo projeto de
implantacfo.

§ 5° Os usos permitidos nos parcelamentos do solo de interesse social obedecerdo aos
critérios abaixo:

I - lotes com 4rea inferior a 250m” (duzentos e cinquenta metros quadrados): serd

permitido apenas o uso residencial unifamiliar;

II - lotes com drea igual ou superior a 250m’ (duzentos e cinquenta metros quadrados):
serio permitidos os mesmos usos estabelecidos para os iméveis da CS1-F e [1-F.
§ 6° Os imébveis ocupados por empreendimentos de interesse social passardo a integrar a

Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).

Art. 140. Aplicam-se ao parcelamento do solo os procedimentos e condigfes gerais

definidos na presente Lei para o loteamento.

Art. 141. No parcelamento do solo deverd ser destinado 5% (cinco por cento) dos lotes
para uso estritamente em atividade comercial, cabendo ac empreendedor compor um nicleo de

comércio e servigo.
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CAPITULO TX

DO INTERESSE FUNDIARIO

Art. 142. Os parcelamentos de solo cadastrados neste Municipio sob a égide da Lei
Complementar n° 358, de 26 de dezembro 2002, assim como aqueles declarados de interesse publico por
ato do Poder Executivo, desde que identificados anteriormente & vigéncia da Lei Federal n® 11.977, de
07 de jutho de 2009, serfio considerados de interesse fundidrio independente do padriio socioeconémico
¢ deverdo ser regularizados urbanisticamente sob a anélise, aprovagdo e fiscalizagdo da Secretaria

Municipal para Assuntos Fundidrios, observando o disposto em legislagio especifica.

Pardgrafo unico. Os parcelamentos de solo abrangidos por este artigo passardo a integrar
a macrozona urbana do Municipio e serfio classificados na Zona de Interesse Phblico (ZIP) como Zona

de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (ZRFIE), delimitada no Anexo 1.

CAPITULO X

DA CONSERVACAO DO PATRIMONIO NATURAL

Art. 143. As novas atividades de extragio mineral e exploragio de 4gua mineral, quando
situadas fora da Zona Industrial do Municipio, somente serdo autorizadas se os respectivos planos
demonstrarem que ndo havera prejuizo para os mananciais de abastecimento dos Rios Jundiaf-Mirim e

Capivari, quanto a qualidade e & quantidade da dgua.

§ 1° As extragBes de argila ja existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim poderdo ser

regularizadas, desde que seja promovida a recuperagio ambiental das dreas degradadas.

§ 2°. Toda atividade de mineragdio dependera de anuéncia do Municipio, a qual ficard

vinculada ao devido licenciamento junto aos orgdos competentes.

Art. 144. A canalizagdo, retificagio ou desvio dos cursos de 4gua e a construgio de

agude-tanque ¢ barragem para fins agropecudrios, paisagisticos e de lazer, dependerdo de prévia
aprovagio do projeto pelos dérgios estaduais competentes e anuéncia do Municipio, através da Secretaria

Municipal de Planejamento € Meio Ambiente.

Art. 145. As novas atividades a serem implantadas na Zona de Conservagio de Manancial
- ZCM somente serdo autorizadas quando as respectivas atividades demonstrarem que ndo haverd
prejuizo para 0s mananciais de abastecimento, devendo o interessado solicitar normativas emitidas pela
IDAE S/A - Agua e Esgoto.
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CAPITULO X1
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 146. A responsabilidade técnica dos projetos devera ser assumida por profissionais
devidamente habilitados e inscritos na Secretaria Municipal de Obras.

Art. 147. Constando indicios de infragdo a dispositivo desta Lei, sem prejuizo das
medidas previstas na legislagio vigente, o proprietirio ou responsdvel legal pelo imével sera
previamente notificado a prestar esclarecimentos, no prazo de 48 (quarenta ¢ oito) horas.

Art. 148, Caso ndo apresente 0s esclarecimentos de que trata o art. 147 no prazo legal ou
quando os mesmos forem considerados injustificados ou insuficientes pelo 6rgdo técnico competente,
em parecer fundamentado, o proprietirio ou o responsével legal pelo im6vel serd autuado por infragéio 4
presente Lei ¢ notificado para apresentar defesa no prazo maximo de 20 (vinte) dias nteis, ficando
sujeito & aplicagio das seguintes penalidades:

1 - multa didria;

IT - embargo e suspensio da atividade;

ITI - interdi¢do de canteiro de obras ou de imével;

IV - demoligio da parte em desacordo com as disposigdes desta Lei.

§ 1°. A defesa devera ser apreciada no prazo de 15 (quinze) dias pela Secretaria pertinente
4 matéria e, nio sendo procedentes as suas alegagfes, poderdo ser aplicadas as penalidades previstas nos
incisos II, HI e I'V do § 1° deste artigo.

§ 2° O autuado serd notificado da decisdo por via postal, podendo apresentar recurso,
sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de recebimento da notificagio.

§ 3° O recurso mencionado no paragrafo anterior sera apreciado no prazo de 15 (quinze)
dias, esgotando a esfera administrativa.

§ 4°. A multa didria serd fixada entre R$ 100,00 (cem reais) e R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), devendo ser aplicada nos casos de descumprimento das sangdes previstas nos incisos II, Il e IV
deste artigo, na forma estabelecida em Regulamento.

Art. 149. Os procedimentos de fiscalizagdo e aplicagdo de penalidades previstos neste
Capitulo serfo regulamentados pelo Poder Executivo no prazo de 90 (noventa) dias da data de
publicagio desta Lei.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 150. Os processos protocolados perante o Municipio até a data de inicio de vigéncia

desta norma seréo analisados com base na legislagdo anterior, desde que mantido o pedido original.
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Parégrafo unico. As disposi¢des desta Lei poderdo ser aplicadas aos processos em tramite

na data de inicio de sua vigéncia, mediante pedido do interessado.
Art. 151. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

Art. 152. Ficam revogadas as disposi¢es em contrario.

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, acs dois dias do més de julho de dois mil e dez.

s

e

-~

GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Secretario Municipal de Negdcios Juridicos

sce.l
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ANEXO I

———- - TABELA | - Categorias de Uso )
Uso Rural ]

e

Agrosilvopastorii — compreende as atividades de agricultura, silvicultura,
A criaglo de animais e extragdc vegetal, incluindo as atividades realizadas

pela agroindlstria, desde que sua instalagso esteja vinculada & manutengdo

da produciio nural nas propriedades fomecedoras da matéria-prima.

Nucleo habitacional rural — compreende um conjurio de edificacbes
residenciais unifamiliares, permitidas em imoveis rurais com a finalidade de
A2 viabilizar ouv manter as atividades agricolas ou a vegetagiio das dreas da
reserva legal, arsas de preservagic permanente e as matas naturais
existentes no imdvel.

Exploragio de agua mineral — compreende as atividades de extragio e
envasilhamento de dgua mineral.

~ e
Ad Exiragho mineral — compreende as atividades de extragio de argila, areia de
draga de rio ou de outros minerais.
Recroacional e luristico — compreende hotéis, pousadag, SPAs, cliricas de
A5 repouso, clubes de campo, pesqueiros e atividades de pesquisa, educagdo
ambiental, ecoturismo, agroturismo @ esporte ou lazer ao ar livre.
[' o - _Uso I:Iabitadonai o _l
H-1  Habitaggo unifamiliar — residéncia isolada, com até 3 pavimentos.
H-2 Habitagho coletiva Vertical [ edificagtes verticais com até 4 pavimentos.
-~ H-3 Habitagéo coletiva Verical |1~ edificagBes verticais com 5 a B pavimentos.
.. Habitagio coleliva Vertical lll- edificagdes verticals com mais de 8
pavimentos.
He5 Conjunto de edificagfies habitacionais — conjunto de habitagBes permissiveis

verticais ou horizontais
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ANEXO 11
TABELA | - Categorias de Uso _

r Uso ¢ da Comércto e Sannqo _]

C8-1

Comércio e Semq.o sem incomodo — 830 as atividades de comércio ou |
sernvigo de pnmeira necessidade das habitagfes do bairre até 1.000m?
tais como: mercearia, farmacla, agougue, padaria. E atividades de
rcomércio ou servigo de consumo complementar e atendimento dos |
|habitantes do bairo até 300m?, tais como: escritérios, oficinas de
equipamantos eletr@nicos, salio de baleza

C8-1(F}

Comércio e Servigo Familiar - usos pre\nstos na catagona CS-1
implantados em parte da habitacfio, limitada a ares destinada a atividade
de 300m® sem necessidade de acesso independente, s sejam
desenvolvidos pelo proprio morador e até 2 empregados. '

}

Cs-2

Comércio e Servico com incomodo leve — sfo as atividades de comércio |
ou setvigo de primeira necessidade das habitagbes do baimo. As'!
atividades de comércio ou servico de consumo complementar e
atendimento dos habitanies do baimo até 1.000m?. E as atividades
varejistas diversificados de interesse do bairro até 300m?, tais como: lojas
|de vestudrios, escritdrics coletivos, tonsultdrios ou dinicas, lojas de
'pecas de automdveis, lojas de materais de construglio (sem depasito),

F\ospedagam, astabelacimentos de ensino

Comércio e Servigo com incomodo moderado — sd0 as atividades de
[comércio ou servico de consumo complementar e atendimento dos
'habﬂ:annas do bairro. As atividades varejlstas diversificados de interesse
Ido bairro até 1.000m?. E as atividades de comércio e servigco de interesse
:Ia cidade até 300m?*, tals como: agénclas concessionaras, posios de
abasteuimento oﬁcinas

_]’_

|CS-§

diversificados de interessa do bairro. As amndades de comércio e servigo
de interesse da cidade até 1.000m?. E as afividades de comérclio e
sarvico de interesse regional, tais como: parque tematico, shopping,
hipermercado, grandes oficinas, hospitais e de comércio ou servigo
controlado

Conjunto de Comércio e Servigo € conjunto de edificagdes de comércio e, !
servigo previstas nas categofias anteriores cuja as atividades s#@io I
permitidas para ¢ focal. |

—_— e

C5-6

—

Comercu: g Servigo prolbidos -~ 530 as atividades que impliguem no
depdsito ou manuseio de materiais explosivos, depdsito ou manussio de [
materiat radicativo, toxicos ou inflaméveis, as quais s3o proibidas no|
municipio. .
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ANEXO i
TABELA 1 - Categorias de Uso

[Uso Indusial B l
- ’ - - _— —_————
lndustrias virtualments sem risco ambiental — estabelecimentos que

-1 apresentem quantidades despreziveis de poiuentes do ar, da dgua e do,
solo, e ndo se enquadrem nas dernais categorias. |
1

Indistria Familiar — usos pravistos na categora I-1, com caracteristicas !
.4 !artesansis e emissio de residuos semelhanie a de uso habitacional, que
n&o impliquem em trafege pesado de velculos e possam ser desenvolvidos
na edificacio residencial pelo proprio morador e atd 2 empregados. |

Indistrias de risco ambiental leve — estabelecimentos que apresentermn uma l
[das seguintes condlgbes; baixo potencial de poluigdo atmosférica por;
12 iqueima de combustivel; efluentes liquidos industriais passiveis de'
langamento no sistema piblico, para tratamento na Estagfo de Tratamento
de Esgolos do Municipio; pequena produgho ou armazenamento de
resfduos sdlidos perigosos. '|
Inddstrias de risco ambiental moderado — estabelecimentos que apresentem '
3 urna das seguintes condiges: potencial moderado de poluigho atmosférica
por queima de combustivel; produgBc ou armaezenamento de residuos
sdlidos perigosos

R .|

uma das seguintes condigbes: alto potencial de poluigiic atmosférica por
queima de combustivel; producio ou armazenamento de grande quantidade
de residuos sdlidos perigosos; perigo de emissfio acidental de poluentes
capazes de provocar danos ambientais significativos, ou de afetar a sadde

, pliblica.

| S
f I Indistrias de risco ambiental elevado — estabelecimentos que apresentem
I

;
-5 |conjunto de edificagbes industriais permissiveis — & o0 conjunto del
: !ediﬁca;:oes industriais cuja atividades sfio permitidas para o local.

_ e —_——— — ||

| Indistrias proibidas -- estabelscimentos que envolvam a fabricac8o de
116 materiais explosivos efou téxicos, tais como: pdlvora, dlcool, cloro e
derivados, petrdleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e simllares.
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ANEXO iV

Relagéo dos bans de interesse de tombamento

e e

Msreadao M

| antigo

Enderago
" Rua Barﬁo de Jundiai, 1093

Estacéo de Ens[gra da Emgrgsa

Rua Baréio de Jundial, 202

uzrafFo
Argos Industrial

Fazenda Ermida

Av. Dr, Cavelcanh 396
"Avenida Arttonio Pincinato

Solar do Barfo de Jundiaf

Rua Baréo 0 do Jundial, 762

Grupo Escolar Conde do ""Rua Barfio de Jundial, em frente ao Centro
Parngiba das Arles el L
M@L&M@&MQ@& Rua Barfio de Jundiai, 109
bi Ruy Barbosa Rua Candido Rodrigues, 301

Feo Poimana Rua Baréio de Jundial, 178 __
Camara Municipal __Rua Baréo y de Jundiai - Ao lado do & escedao
%QMMM&EMM Av. Unifio dos Ferrovidrios , 1760

staclio Ferrovidria Averiida Uni&o dos Ferroviaros
Po Av. Dr Qdil Campos Sales
Viadut Batista Rua Torres Neves com Avenida S8o JoBo _
Praga D. Pedro li, ou Praca das .
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